AnexalaPHnr. _ /
REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN
AGENTIA NATIONALA (ANL) SITUATE PE RAZA MUNICIPIULUI
MEDIAS

CAPITOLUL |

Scop si definitii

Art.1. Dispozitii Generale

1.1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii
privind vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in exploatare
prin programele derulate de Agentia Nationald pentru Locuinte.

1.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in exploatare prin programele
derulate de Agentia Nationala pentru Locuinte, o reprezinta:

e Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

e HG. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

o Legea nr. 85/1992, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

e Legeanr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

e Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu
modificarile s1 completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;
completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e - Legeanr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;



o HG 1058/2009 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

e HG 1594/2022 pentru modificarea nr. crt. 3.1 din anexa la Hotararea Guvernului nr.
1.058/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in
administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

Art.2. Termeni si expresii

In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

e amplasamente: locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in
exploatare prin programele derulate de Agentia Nationala pentru Locuinte;

e data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: data incheierii Protocolului de predare
primire intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care sunt amplasate imobilele A.N.L. si Agentia Nationald pentru Locuinte;

e locuintd A.N.L.: locuintad pentru tineri destinata inchirierii, realizata in conditiile Legii
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, care face obiectul proprietatii private a statului si
este administrata de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care aceasta este amplasata,

o solicitant: persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere
neintrerupta a locuintei A.N.L.;

e Vi -valoarea de vanzare al locuintei A.N.L;

e Vyp - valoarea de vanzare ponderatd cu coeficientul de ierarhizare pe localitati a
locuintet;

o valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. (Vvi): valoarea de vanzare ponderata cu
coeficientul de ierarhizare pe localitati a locuintei (Vvp) la care se adauga comisionul;

e comision (C): venit al bugetului local al Municipiului Medias reprezentand 1% din
valoarea de vanzare ponderata a locuintei (Vvp), valoare care se include, impreund cu
valoarea de vanzare a locuintei ponderatd cu coeficientul de ierarhizare pe localitéti, in
valoarea de vanzare al acesteia;

o valoare de investitie a imobilului (Vi): Valoarea de investitie a imobilului se
comunica de catre Agentia Nationald pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire
a imobilului cétre autoritatea publicd locala;

« valoare de investitie a locuintei (Vi): se determina dupa stabilirea suprafetei construite
desfasurate pe locuintd si este raportul dintre valoarea de investitie a imobilului si
suprafata construitd efectivd (Scdi), inclusiv cotele indivize (Cpc), multiplicatd cu
suprafata construitd efectiva a imobilului;

e Scdi-suprafeta construita desfasurata pe locuinta;

e Cpc - cote indivize;



e recuperarea investitiei (Vila): contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, si viratd catre A.N.L.
pentru locuinta care face obiectul vanzarii, calculatd de la data virdrii recuperarii
investitiei catre A.N.L. si pand la data vanzarii, indiferent de numarul anterior de
chiriasi;

e amortizare (A): calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministerului Economiei si
Finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, de la data punerii
in functiune a locuintei pana la data aprobarii vanzarii acesteia de catre Consiliului local
al Municipiului Medias;

o valoarea de investitie a locuintei diminuata (Viid): se determina prin diminuarea din
valoarea de investitie a locuintei a amortizarii si a recuperarii investitiei;

e rata inflatiei (Ri): comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsd Intre data punerii in functiune si data acceptarii achizitionarii de catre solicitant
a locuintei vizate, In baza indicelui anual al preturilor de consum, total;

o coeficient de ponderare (Cp)— coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare;

e valoare de vanzare actualizati cu rata inflatiei (Vri) — valoarea de investitie a
locuintei diminuata (Vilg) care se pondereaza cu rata inflatiei (Ri);

e Vid-valoarea de investitie a locuintei diminuata;

e Ri - rata inflatiei;

e valoare de vinzare ponderati (Vvp) - valoarea de vanzare actualizata cu rata inflatiei
a locuintei inmultitd cu coeficientul de ponderare Cp;

e Cp — coeficient de ponderare;

« teren aferent locuintelor A.N.L. (St): suprafata — amprenta la sol plus trotuarul de
protectie, pe care sunt amplasate imobilele A.N.L

« venit mediu net pe membru de familie — reprezinta castigul salarial mediu nominal
net pe membru de familie obtinut prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru
de familie raportat la numarul acestora.

CAPITOLUL 11

Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Art. 3. Vanzarea locuintelor A.N.L.

3.1. Locuintele A.N.L. reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2. Locuintele A.N.L. prevazute la Art. 3.1. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
in conditiile legii, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de
la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata
de varsta solicitantului si fard interdictie de vanzare sau dupa minimum un an neintrerupt de la
data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de vanzare



pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de proprietate in
cartea funciard, in conditiile legii.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la Art. 3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii nr. 85/1992, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind vanzarea de
locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat coroborate cu prevederile Legii nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, si a
prezentului regulament.

(2) Vanzarea locuintelor prevazute la Art. 3.1. se realizeaza de catre Municipiul Medias
prin grija Directiei de Dezvoltare Urbana, potrivit legii si prezentului regulament.

(3) Vanzarea locuintelor prevazute la Art. 3.1. se poate face:

a) cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu
plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciara;

¢) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare ponderata;

(4) Vanzarea mentionata va face obiectul Contractului de vanzare — cumpdrare, conform
anexelor prevazute la prezentul Regulament; Contractele de vanzare -cumparare au caracter
informativ, acestea putand fi completate si adaptate la momentul autentificarii de catre notarul
public.

(5) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decat in comun. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente
acesteia, pe durata existentei clidirii, conform Art. 10 alin (2°) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

3.4. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare, inclusiv dobanda aferenta, prevazuta la
art. 3.3, alin (4), lit. ¢), se vor lua in considerare urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii
de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea integrala a locuintelor, acestea raman in administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate;

C) cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere;



d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice
locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de
vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3
ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de
drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv
dobanda, pana la data achitarii integrale;

h) in cazul incetarii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L. Modul de constituire si de plata a avansului, a ratelor lunare, inclusiv a ratei
dobanzii, si a majorarilor de intirziere se stabilesc conform legilor in vigoare. In cazul
locuintelor pentru care contractul de véanzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea
prevederilor legale;

3.5. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii optiunii de
cumpdrare, urmatoarele conditii obligatorii:

o titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in Intretinerea acestuia — sa nu detind o altd locuintd in proprietate,
inclusiv casd de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobéndite in
conditiile legii, daci acestea nu depdsesc suprafata utild de 37 m? suprafatd utila
minimala/persoana;

e la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depdseascd cu 100% salariul
mediu net pe economie care se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare;

o titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate In intretinerea acestuia — sa nu detina la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleazd orice procedura
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,
republicata.

e in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, prevazuta la Art. 3.3.,alin. (4) lit.
¢), plata avansului de minimum 15% din valoarea de vanzare ponderata precum si a
comisionului de 1% din valoarea de vanzare ponderata prevazut la art. 3.6., se face la
data Incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare se pot
achita astfel:



a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru

de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe

economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru

de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul

mediu net pe economie;

e Titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd datd de cumpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii,

e Titularul contractului de inchiriere sd aiba Contractul de inchiriere valabil la data
efectuarii cererii de cumpdrare, precum si la data vanzarii;

o Titularul contractului de inchiriere sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de
chirie si intretinere la data depunerii cererii de cumparare, precum si la data vanzarii.

3.6. (1) Valoarea de vanzare a locuintei (Vvi) se calculeaza de catre Municipiul Medias, si
reprezintd valoarea de vanzare ponderata cu coeficientul de ierarhizare pe localitati (Vyp) la care
se adauga comisionul;

(2) Vanzarea locuintelor precum si pretul de vanzare al acestora va fi aprobat de catre
Consiliul Local Medias;

(3) Valoarea de vanzare a locuintei (Vvi) se determina dupa urmatoarea formula:
VVI: va +C
unde:
V\p— reprezinta valoarea de vanzare ponderata;

C — reprezintd comisionul de 1% din valoarea de vanzare ponderata, necesar pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare a unitatilor
prin care se efectueaza vanzarea, potrivit legii si care se calculeaza astfel:

C=1%*Vy
3.7. (1) Valoarea de vanzare ponderatd a locuintei (V\p) se obtine prin ponderarea cu un
coeficient de ponderare (Cp) a valoarii de vanzare actualizata cu rata inflatiei, coeficient

determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

Rangul localitatii Coeficient de
Coeficient de ponderare
ponderare



0 — Bucuresti 1,00
1,00

| — municipii de importanta nationala 0,95
0,95
Il — municipii de importanta interjudeteana 0,90
0,90
IV — sate resedintd de comuna 0,80
0,80
V — sate componente ale comunelor si sate apartinand 0,80

municipiilor si oraselor 0,80

unde:
1. a)rangul O — capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;
2. b)rangul I — municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;
3. c) rangul Il — municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru
in reteaua de localitati,
4. d) rangul 1l — orase;
5. e)rangul IV — sate resedintd de comuna;

6. f)rangul V —sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor;

(2) Coeficientul de ponderare al Municipiului Medias este de 0,90, el incadrandu-se la
lit. ¢) din tabelul mentionat la Art. 3.7 alin (1), in baza Legii 585/2003 si a Legii 351/2001
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.8. Valoarea de vanzare ponderata (Vp) se determina dupa urmatoarea formula:

va =Vr * Cp
unde:
VRi — reprezintd valoarea de vanzare actualizata cu rata inflatiei;
_ Cp — reprezintd coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri;

3.9. Valoarea de vanzare actualizata cu rata inflatiei (Vri) Se determind dupa urmatoarea
formula:

Vri = Viig * Ri/100



unde:
Vil — reprezintd valoarea investitiei diminuata a locuintet;

Ri —reprezinta valoarea comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsd Intre data punerii in functiune si data acceptarii achizitionarii de catre solicitant a
locuintei vizate, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total;

3.10. Valoarea investitiei diminuata a locuintei (Vi) se determind dupa urmatoarea
formula:

Viid = Vil = Via— A
unde:
Vi —reprezinta valoarea de investitie a locuintei;

Vila — reprezintd contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii si virata
catre A.N.L.;

A — reprezinta amortizarea calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, de la data punerii in functiune a locuintei
pana la data aprobarii vanzarii acesteia de catre Consiliul local al Municipiului Marghita;

3.11. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeaza ca fiind raportul dintre

valoarea de investitie a imobilului(Vii) si suprafata construita desfasurata (Scdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construita a locuintei (Scdi), astfel:

Vi =( Vii / Scd;) * Scd,
unde:
Vii — reprezintd valoarea de investitie a imobilului din care face parte locuinta supusa
vanzdrii si se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin protocolul de predare-
primire a imobilului cétre autoritatea publica locala;

Scdi — reprezinta suprafata construita a imobilului;

Scd, — reprezinta suprafata construita efectiva a locuintei vizate, inclusiv cotele indivize
aferente locuintei;

3.12. La data vanzarii locuintelor prevazute la art. 3.1. se dobandeste si dreptului de folosinta
asupra cotei-parti de teren aferente acestora, pe durata existentei cladirii;

3.13. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea Consiliului local al Municipiului
Medias pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.



3.14. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupi stabilirea valorii de vanzare a locuintei
(V1) se scade comisionul de 1% si avansul de minim 15%, din valoarea de vanzare ponderata
a locuintei (Vyp), iar la valoarea ramasa de achitat se adauga cuantumul integral al dobanzii,
valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare pentru intreaga perioada a contractului. Ratele
lunare cuprind o dobanda anuald care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a
Romaniei la care se adauga 2 puncte procentuale;

3.15. Rata dobéanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referinta este cea valabila
la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si rimane neschimbata pe intreaga durata
a contractului;

3.16. Nivelul majordarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv;

3.17. In situatia in care locuintele se vind dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia, care se inscrie n cartea funciard. Aceasta interdictie se va
consemna in cartea funciara concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile
legii;

3.18. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a
locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituita pentru locuintele care se vand
dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereaza
de la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei si inscrierea acestuia in cartea
funciard, in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (22) lit. a) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.19. Interdictia de instrainare se radiazd la cererea persoanelor interesate dupa implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-cumparare in

conditiile legii;

CAPITOLUL 111

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 4. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

4.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte.

4.2. Sumele reprezentand valoarea de vanzare ponderata a locuintelor A.N.L., dupa retinerea
comisionului, se vireaza in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte,in maximum 30 zile de
la incasare, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.


https://idrept.ro/00143414.htm

4.3. Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare ponderatd a
locuintelor A.N.L. se incaseaza si constituie venituri la bugetul local al Municipiului Medias,
in vederea reintregirii creditelor bugetare utilizate pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si
vanzare a spatiilor locative mentionate.

4.4. Modalitatea de stabilire a valorii de vanzare pentru locuintele A.N.L precum si cea de virare
a sumelor Incasate cu titlu de “valoare de vanzare” va fi supusa controlului financiar preventiv,
acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de catre persoana
desemnata prin Dispozitia primarului.

Art. 5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1. Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de “valoare de vanzare pentru
locuintele A.N.L.”. Directia Economica prin Serviciul Fiscal Local din cadrul Primariei
Municipiului Medias, va calcula/stabili/percepe majorari de intarziere/creante bugetare,
accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.

5.2. Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de “valoare de vanzare pentru locuintele
AN.L.”. Directia Economica prin Serviciul Fiscal Local din cadrul Primariei Municipiului
Medias, va proceda la initierea masurilor de executare silitd prevazute in Legea nr. 207/2015
privind Codul de Procedura Fiscala, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6. Dispozitii finale

6.1. Directia Economica prin Serviciul Fiscal Local din cadrul Primariei Municipiului Medias
comunica, lunar— pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale
pentru Locuinte situatia privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale
locuintelor A.N.L. in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998,
republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare.

6.2. Directia Dezvoltare Urbana din cadrul Primariei Municipiului Medias va comunica, lunar
— pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioara, Serviciului de Taxe si Impozite
Locale din cadrul Primariei Municipiului Medias, situatia privind Contractele de vanzare —
Cumparare, avand ca obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg
din transferul dreptului de proprietate.

6.3. Directia Administratic Publica Localda prin Compartimentul Administrare Monitorizare
Proceduri Administrative din cadrul Primariei Municipiului Medias va initia procedurile legale
pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor A.N.L., dupa vénzarea unui
numar de trei unitdti locative din imobil, conform situatiei comunicate de catre Directia
Dezvoltare Urbana.

6.4. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8, alin (3) si art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Legea 85/1992,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare sunt lovite de
nulitate absoluta.
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6.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

6.6. Orice document scris va fi inregistrat/transmis de solicitant/cumparétor la registratura pe
adresa Primaria municipiului Medias, str. Piata Corneliu Coposu, nr. 3, jud. Sibiu. Dovada
comunicdrii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilatd in cazul expedierii
prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.
6.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale n vigoare.

6.8. Fac parte integrantd din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexanr.1l — Cerere cumparare locuinta — model.

Anexa nr. 2 - Lista acte necesare cumpararii locuintei ANL

6.9. Contractele de vanzare — cumparare Vvor fi redactate si incheiate in forma autentica, in
functie de particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale n vigoare.
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https://marghita.ro/wp-content/uploads/2021/12/cerere-cump-ANL-2021.doc

ANEXA nr. 1

Domnului primar al Municipiului Medias,

Cerere cumparare locuinta

Subsemnatul/a , domiciliate/a in

, str. ,nr_,sc_,bl  ,ap ,in

calitate de titular al contractului de inschiriere nr din data R

valabil pana la data de , va rog sa-mi aprobati cumpararea locuintei pentru

tineri destinata inchirierii (ANL) situate in R

str nr. bl SC_ ap , compusi
din camera/camera.

Atasez prezentei, documentele prevazute in Anexa nr. 4 la Regulamentul de
vanzare a locuintelor de tip ANL situate pe raza Municipiului Medias

Telefon

Data Semnatura
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ANEXAnNr. 2

ACTE NECESARE CUMPARARII UNEI LOCUINTE A.N.L.

Cererea de cumparare a titularului/titularilor contractului de inchiriere sau a persoanei
in beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii trebuie sa fie insotitd de
urmatoarele documente:

1. Acte doveditoare privind veniturile nete realizate— din salarii, somaj sau pensie
(media veniturilor realizate in ultimele 12 luni anterioare vanzarii), pentru sot, sotie, copii
si /sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia (se anexeaza, dupa caz, actul corespunzator
categoriei de venit obtinute):

e Adeverinta cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
e Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
e Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

2. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decat cele sus-
mentionate, se vor prezenta declaratiile specifice activitatii desfasurate in anul fiscal anterior,
vizate de Administratia Finantelor Publice /adeverinti de venit de la finante.

3. Contractul de inchiriere al locuintei A.N.L. a carei cumpdrare se solicitd (contractele
de inchiriere, dupd caz), din care sa rezulte o perioadd de inchiriere neintrerupta de
minimum 1 an.

4. Adeverinta eliberatd de asociatia de chiriasi (in cazul in care aceasta este constituita)
de care apartine locuinta A.N.L. a carei cumparare se Solicit.

5. Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte faptul ca titularul contractului de
inchiriere nu are datorii la cheltuielile cu utilitatile si intretinerea locuintei.

6. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dupa caz a copiilor majori
(inclusiv pentru copiii minori care detin C.1.) — in copie;

7. Certificate de nastere ale copiilor minori — in copie;
8. Certificat de casatorie (dupa caz) - in copie;
9. Sentinta de divort sau certificat de deces (dupa caz) — in copie;

10. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de
incredintare — in copie;

11. Declaratie notariald (declaratia se va semna in fata notarului public la data incheierii
in forma autentica a contractului de vanzare-cumparare a locuintei A.N.L.), a titularului
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contractului de Inchiriere si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane

aflate in Intretinerea acestuia, din care sa rezulte faptul ca:

venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, nu depaseste cu 100 % salariul mediu net pe economie (venitul
mediu pe membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe
economie;

ca nu detine/detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc
suprafata utild de 37 m2, suprafatd utila minimald/persoana, prevazuta de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

cd nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se
anuleaza orice procedura prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute
de Legea nr. 15/2003, republicata.

ca nu realizeaza alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse la cererea in
vederea cumpararii locuintei A.N.L.;

ca nu a/au beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii
anterior datei declaratiei notariale.

*Dupa analiza documentelor sus-mentionate, Primaria Municipiului Medias poate
p ! 3

solicita completarea acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor legale.
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