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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI DE URBANISM ZONAL - CENTRUL ISTQRIC AL MUNICIPIULU]
MEDIAS

Cap. 1 - Generalitsti

Zona centrald a municipiului Medias este delimitata de -

- lanord — malul sudic a raului Tarnava, Piata Miron Costin

- la vest — str, Buziag, str. Michael Weiss, str, Cojocarilor, str. |.C. Bratianu, str.

Carpati

- la sud - str. Axente Sever, str. Mérasesti, str. lzvorulyi

- laest—str. G Cosbuc, str. Pastorilor de Jos, str. C. Porumbescu, str. Tarnavei

Zona centru istoric al municipiului pozitia 802 cod LMi SB — 11-a~A-12418 este
cuprinsa in zona centrals si a fost impartita in 7 subzone, pentru fiecare stabilindu-se un
regulament determinat de caracteristicile specifice subzonei.

Art. 1. — Tipurile de subzone functionale

SIR 1, SIR 2, SIR 3 - subzone aflate in intramuros, SIR 4, SIR 5,SIR 8 8i SIR 7 -
subzone aflate in extramuros.

Subzona istorici de referinta SIR 1

- Ansamblul urban str, Johannes Honterus - poz. 603 CodLMISB—-|l-g3-B- 12419
- Ansamblul urban str. Piata Regele Ferdinand | — Poz. 604 cod LMI SB -] — 5 — A-
12420

- Ansamblul urban Piata G. Enescu — Poz. 605 cod LMI SB— |l —a — A- 12421

- Ansamblul Bisericii Evanghelice fortificate — POZ. 608 -SB—~||l-g—A- 12424

Zona cuprinde locuinte cu regim P, P+1 + P+2 nivelur; dar si dotari comerciale, de
turism, culte si spatii verzi,

Fondul construit existent este alcatuit din consiructii datand din sec. x| — XX
caracterizat prin tesutul medieval al strazilor $i parcelelor,

Aceeasi impo:tant,é Se va da ansamblulyi fortificatiitor orasului medieval Mediag poz.
997 cod LMI SB — || — a-B-12417 aflate pe str. M. Eminescu | str. C. Bréncoveanu, str.
N. Titulescu, str. Dupa Zid, str. Fundatura Policlinii, str. Simion Barnutiu, str, Closca, str,
Unirii si str, Pompierilor.

SB-ll-m-B-12417.01 - Latura vest: curtine(fragmente), Bastionul Rotund $i turn, azi
inglobat in locuinta, Curtina:str. M. Eminescu 2-1 , Intre str. Cooperatorilor si str. Turnului:



curtind:Bastionul Rotund $i turn; str. Constantin Bréncoveanu-parﬁal inglobate n zidurile
constructiilor actuale

SB-ll-m-B-1241 7.02 -Latura Norg: Turnul Portii Strazii Pietruite, curtine (fragmente)
Turnul Portii Strazij Pietruite: Ia intersectia str. Honterus Johannes cu str, N. Titulescu;
curting:str. Aziluluj 1-5 $istr, N. Titulescy

SB-li-m-B-12417.03 - Latura est: Bastionul Cutitarilor, Turnul Rotarilor (azi
locuinta), Turnul Portii Ulitei Fierarilor, curtine, str Dupa Zid 2-6, corespunzator str, M,

Saguna, curtine:str. Closca 1-7, str. Badea Cartan, In curtes fostei Cazarmi a Husarilor,
curtind:str. Unirii 15-21; curtina:str. Pompierilor 1-7, curtina:str. Fundatura Paliclinicii 7-9,
SB-ll-a-A-12418 - Ansambiul urban"Centrul istoric gl municipiului”
SB-ll-a-B-12419 - Ansamblul urban «Sir. Johannes Honterus" Str. Johannes
Honterus

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

Articolul 1 - Ocuparea sij utilizarea terenului

1.1. Cladirile existente se mentin fara transformari cu exceplia revenirii la forma lor
initiald, dupa caz se restaureaza:

- cladir, fragmente de cladiri, ziduri | fortiﬁca;?i, basticane, portaluri care sunt clasate
$i protejate ca monumente istorice din cuprinse n lista. Cladiri care In urma unor studii de
Specialitate pot fi incluse 1n lista monumentelor istorice

- Cladiri say fragmente de cladiri cy calitafi ambientale,

Masurile de conservare e extind si la arhitectura interioars a curtilor interioare.

1.2, Lucrarile de restaurare se vor face in baza unor Proiecte de specialitate

1.3.  Ciadirile existente fars valoare de monument say ambientala pot fi conservate,

1.4, Cl&diri sau parti de cladiri a caror demolare va putea fi posibild sau necesari

1.5. In interventii mai importante extinse pe mai multe lotyri Nu se accepta functiuni

- lrasee pietonale say Preponderent pietonale
- spaii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi



- spatii verzi clasate.

Tn spatiile publice sau private (ganguri, accese imobile, curli intericare, etc.) care
depind sau sunt limitate de imobile protejate sau posibil a fi trecute n lista monumentelor
istorice cat si a celor cy caracter ambiental, modificirile $i restaurarile se fac conform
dispozitiilor in vigeare cu acordul $i sub controlul autoritatifor competente.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare si utilizare 2z terenului

2.1.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectarij
prezentului regulament -
- locuinte
- dotar : comerciale, prestari servicii, cultura, Tnvédidmant, sanatate si cult
- birouri : administrative, finante — banci, firme particulare
La constructiile noi Propuse in loecul celor demolate sau Ia cele existente fara
vaioare ambientald nu se accepta functiuni care duc la o densitate excesiva
pe lotul respectiv.

2.2.  Extinderi minore ale instalatiitor existente sub rezerva reglementarilor de Ia
articolele 8, 9 i 10

2.3.  Lucrar pentru sapaturi arheologice (cu conditia Tndepartarii materialelor
degajate)

2.4.  Implantiri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instaiatii

Articolul 3 — Tipuri interzise de Ocupare si utilizare z terenurilor

Se interzic ;

3.1. Constructii industriale Sau pentru mica industrie chiar daca nu produc
nocivitati incompatibile pentru parcelele vecine.

3.2, Constructii cu functiuni agricole

3.3. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanals exercitata In limitele zonei

3.4. Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5. Orice fel de constructii adosate zidurilor de incintd, a bastioanelor $i turnurilor,
vechilor fortificatii,

3.6. A oricaror activitati de comert sau prestatii servicii desfasurate n constructii
CU caracter provizoriu

SECTIUNEA || - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 - Caracteristicile parcelelor

1.1, Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat, Se va modifica doar In
cazul In care pe baza unor cercetari arheologice si istorice, va aparea necesitatea
restituirii formei g dimensiunilor originale.



1.2, Se pot autoriza constructii de locuinte prin completari pe loturi libere
respectand insa configuratia existents.

Articolul 2 - Implantarea constructiilor in raport cu caile de comunicatie

2.1.  Pentry constructiile cu statut ge monument, cele care in urma studiilor de
Specialitate pot fi incluse in lista menumentelor si cele oy calitéti ambientale
S€ considerd ca aliniament stradal, zidul imobilulyij existent, oricare ar fi
pozitia acestuia fatd de cladirile invecinate,
2: Constructiile noj sa Vor ageza pe aliniament |a strada (aliniamentul |a strada

2.3.  Cladirile Situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate Tncat sa
permita o luminare perfectd a camerelor de locuit.
Articolul 3 — Implantarea constructiilor in raport cu_limitele separative ale

parcelelor

3.1. Cladirile construite in regim insiruit: se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de Pe parcelele invecinate Pe o adancime de max. 1,50 m dup3 care se
vor retrage cel putin fata de una din limitele de proprietate. Dimensiunea retragerii,
Necesara pentru luminarea incaperilor de locuit, se va studia de la caz |a caz, prin
PUD.
- in cazul Segmentarii Tnsiruirii Spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor 7
retrase de la limita proprietéti Ia o distantd de cel putin jumatate din inédltimea Ia
cornisa Tn punctul cel maj inalt fata de teren. dar nu cu mai pufin de 3,0 m.
- Se interzice construireg pe limita laterals a Parcelei daci aceasta este $i linia de
Separatie fata de o clidire CU acces public dispusa izolat,
3.2, Cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand $€ cupleaza cu o cladire posioil de realizat Pe parcela
alaturata respectand regula de cuplare a strézii, sau se alipesc de calcany] unei
cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

* Parcela alaturats este libera de constructii

* Peretele realizat pe limita de Proprietate atunci cang ramane vizibil din

ca gi celelalte fatade
3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cl3dirij de pe parcela alaturats Si
S€ vor retrage fata de cealalts limita Ia o distanta de ce| putin jumatate din indltimea
la cornisa in Punctul cel mai Tnajt fatd de teren, dar NU cu mai putin de 3,0 m, in



Articolul 4 - Implantarea constructiilor unele in_raport cu altele pe aceeasi

parcela

- distanta minima dintre cladirife de P€ aceeasi parceld va fi egala cu
inditimea Ia cornisa a cladirii celei maj inalte pentry fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m,
daca fronturile Opuse nu au camere locuibile.

ascunde elemente de arhitectura veche de interes arheologic sau estetic,
inscrise in lista C.M.l. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va Urmari
dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s3
Nu depédseascs inditimea gardulyj catre parcelale invecinate (2,20 m).

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenului

POT existent in zonx difera de Ia lot Ia lot fiind cuprins Tntre 45% $i 75%.
Pentru loturile in care POT este pana |a 50% se poate accepta o majorare maxim
' ile ocupate peste 50% se va mentine procentul existent.

Articolul 6 — Inaltimea constructiilor

6.1.  Cladirile ¢y statut de monument a celor care pot fi incluse Tn lista
monumentelor istorice ca $i cele cu valoare ambientala, trebuiesc pastrate ca
volum general say readuse la volumuyl original.

8.2. La clidirile féra valoare de monument say ambientala, care pot fi conservate,
amelicrate say inlocuite, modificarea inaltimii  trebuie justificat prin
documentatii (drum, machete, fotomontaje) care sa permita reprezentarea
investitiei n sit, cat $i relatia cu cladirile invecinate. Cladirile invecinate sunt
amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii.

6.3. Pastrarea $i ameliorares cadrului arhitectural $i urbanistic se va face prin
avizarea tuturor schimbdrilor ce intervin in configuratia constructiilor, n
special a inaitimii Constructiei. Astfel, pentru realizarea unei constructii noi
intre doug constructji existente, noua cladire va fi la cornise egald sau cy 0,5

SUS sau maijos cu 1,00 m fatad de acestea.



6.4. 1|

6.5. Se pot aproba clgdiri de locuit parter $i un etaj say se pot realiza mansardzri
ale caselor existente, respectand regulile de COmportare ale subzonei.
Mansarda este spatiul ce se amenajeazi n volumul existent al poduly;
pastrandu-se panta existents a acoperisuluj,

In&ltimea constructiilor se va stabili pe baza ynyj PUD analizandu-se frontul stradal

$i Tncadrarea indtimii Propuse in acesta.

Articolul 7 — Aspectul exterior

71. Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe Ia Compozitia ansamblulyi din
care fac parte $i la punerea in valoare g acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica s& se armonizeze cy Caracterul zonej proteiate,

Autorizarea executsdrii constructiiior care prin conformare, volumetrie gi aspect

exterior intra in Contradictie cy aspectul general g stibzonei $i depreciazs valorile

general acceptate gle urbanismului si arhitecturs, este interzisa.

7.2. Se interzic :

- Utilizarea N€acoperitd a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)
- N se vor utiliza in exterior materiale pentru censtructii provizorii (azbociment,
Mmateriale plastice etc.)
7.3. Reguli Pentru cladirile existente
7:3:1; Restaurarea vizeaza consclidarea, puneres in valoare a constructiei,
restituirea formei $i aspectului initial, alterate Prin  modificari n timp
(supran‘né!téri, strapungeri, blecdri say modificari de goluri, demolari etc.) dar
$i realizarea unor conditii normale de locuire si viata,
- Cladirile oy valoare de monument, cele care pot fi incluse in [ista monumentelor
Sau cu valoare ambientald, trebyje sa reprimeasca aspectul original Prin suprimareg
adaugiritor ulterioare. [n cazul in care adaugirile ay valoare istorici say arhitecturaly,
In acelasi regim cu cladirea.
- La cladirile maj SUS menfionate se yg urmari revenirea |a forma initialz 3
decoratiilor, a golurilor, a acoperisurilor, a profilelor si tdmplariej exterioare,

de studiile istorice, istoria artei si arheologice, fotografii say fotomontaje oy situatia
existenta, desfasurari ale ambelor frontyr stradate.

- Dac3 in timpul lucrarilor S€ vor descoper; fragmente de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice
Nécunoscute) se yor anunfa imediat forurite autorizate pentry a decide mentinerea g

- Gangurile de acces fn curtile inten’oare, cat si acesteg din urma vor § eliberate de
constructiile improvizate (chicscuri, garaje, magazii cotete),



- Retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor eliming
de pe fatade. Retelele si conductele vor f ingropate in zidarie iar Contoarele n cutie
metalica, incastraty n ziddrie, nu Tnsj pe fatada principal |3 strada.

7.3.2. Materiale

conservate au restaurate de specialisti,

- Zugravelile vor fi in tente naturale say cy nuante, inspirate din culorile coriginale,
Zugravelile lavabile (semilavabile) sunt interzise. Se vor folesi zugraveli pe baza de
pigmenti mineralj.

modenatura se vor trata aparent. Daca acestea sunt acoperite cu tencuieli say Zugraveli,
vor fi curatate gj repuse in stares initiala. Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente
de aceeasi Culoare, profii si marime Cu cele originale,

- Realizarea acestor finisaje ss va efectua dups aprobarea dati de specialistul
serviciului de urbanjsm al primariej pe baza unui esantion realizat pe loc,

7.3.3. Golurj

- Golurile de usi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi adusa |a forme si
dimensiup.iie lor originale.

- In cazul in care este necssary deschiderea unor noi goluri acestea vor fi
dimensionate $i proporticnate cy cele existente [a aceeasi cladire sau la cale vechi,

cadrul Primariei Medias.

7.3.6. Acoperisuri

- Acoperisurile trebuje sa-gi menting forma originala — sarpante din lemn cu invelitori
de figla, iar coamele realizate cy tigle speciale prinse cu mortar de var.

- Se interzice Tnlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri in terase.

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiala, tratate CU insecticide si fungicide si se vor Vopsi,

- Se interzice Mnlocuirea lor cu lucarne netradifionale.

- Crearea de noj lucarne se va face identic cu cele existente de pe aceperisul cladiri
sau de pe imobile comparabile Tnsa cu avizy| serviciului de urbanism al primarigj,

- Prin realizarea unor mansarde in volumetria acoperisului existent se accepta
iluminarea spatiilor prin ferestre 1n planul invelitorilor féra nsa a se €xagera in implantarea



- Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea apelor pluviale)
S€ recomands folosirea tablei de Cupru sau arimite. Dac3 se foloseste tabla Zincats,
aceasta va fi Vopsita n tente inchise de Culoare,

- In cazul Proiectelor de modificare pentry elementele verticale metalice ge Scurgere
2 apelor se va ciutg pozificnarea cat ma; adecvatd a acestora, Se interzic cotyri sau
coberari oblice Pe planul fatadei.

Cosurile de fum $i ventilatii

- Se vor réstaura, iar cele noj S€ Vor realiza, dupa modelale existente,

- € interzic - cogurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie
mecanica amplasate aparent,

7.3.7. Elemente Secundare

- Lucrérile vechi de feronerie se VOr conserva si restaura (grilaje, balcoane, parapeti
metalici, decoratji etc.), iar cele noj se vor face cat maj apropiate ¢a forms $i dimensiuni ¢y
cele existente.

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat say stralucitor.

- Obloanele extericare traditionale din lemn se vor Executa tot din lemn,
asemanatoare ¢y cele originale say CU modelale Comparabile. Este interzis realizarea unor
grilaje de protectie fixe, cele de tip acordeon.

- Se interzice utilizareg geamurifor reflectorizante, metalizare, ete.

- Usile exterioare i portile de acces In ganguri se Yor executa din lemn, cu
Proportille si modely original sau ¢y modele Comparabile. Lemnyl va fi tratat say vopsit. Ny
S€ admit usi Prefabricate say oy alte stiluri.

- La imobilele existente ny se admite crearea de balcoane care avanseazs in spatiul

Pe terenyl curtilor la imobilele existente, virs valoare de monument sau valoare
ambientals, se pot autoriza Tmbrécémfn;i din asfalt say ciment pe Suprafete invizibile din
spatiul public. Modificareg tratarii solujuj va trebui s facs parte din studiyl de
imbracaminte adaugat, documentagje de autorizare,

7.4. Reguli relative la constructiile noj
- Cladirite noj trebuie s3 se integreze in coerenta generalz g Z0nei — in ceeg
Ce priveste volumul, regimul de néltime, alinierea [a strada . [n ceea ce
priveste Materialele de constructie, restrictile sunt definite la articolul 10.2,,
iar alegerea Materialelor traditionale se face tn conformitate cy pPrescriptiile

referitoare |3 constructii existente.

7.5, Reguli Speciale ;

- Aceste dispozitii se aplica [a toate cladirile existente din Zona.

7.5.1, Fatade comerciale

- Din proiectul de Modificare trebuyje $d rezulte mody] de tratare gl golurilor,
Structura, Frepunerile de amenajare interioare Si exterioare, mody| de valorificare a
elementelor de constrictie say decorative existente, Documentagia trebuie s3 fia nsotita de
releveul fatade; i fotografii aje fatadelor nvecinate,



7.5.2. Vitrine

- Vitrinele trebuie s3 réspecte ritmul parcelar.

- Vitrinele se vor limita |3 parterul cladirij

- La imobilele vechi, golurite de la parter vor i conservate sau reconstruite. Se
interzice comasarea golurilor cu desfiintarea reazemului central,

- Restrictiile cu privire [a materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.5.3. Firme materiale si culori,

- Firmele, materiajele si culorile vor fi Supuse autorizarii de citre serviciul de
specialitate al primariei. Cererile de autorizatie vor fi Insotite de documente grafice si cu
esantioane de material $i culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau Ferpendiculare pe fatadad dar trebuie g3 fie Tn
acord cu arhitectura imobiluly si a celor vecine,

- Firmele paralele cy fatadd se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileazs, inscriptii pe balcoane, cornise,
acoperisuri, reclame pe ziduri.

- Se autorizeazs inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de
marca.

7.5.4. imprejmuiri

- Imprejmuiri traditionale si cu rol deosebit Tn decoruyl urban se vor conserva Si
proteja.

- fmprejmuirile nNoi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale,

Articolui 8 — Accese si_circulatii

8.1, Accesele existente $€ pot Tmbunatati in sensyl satisfacerii regulilor de
deservire s réspectarii normelor P.S.|. in vigoare,

8.2. Se pastreazs reteaua stradala existents $i profilul transversal al strazilor

&3 Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sa faca obiectul une;j autorizatii, cu precizareg dispozitivelor de amenajare,
imbr&caminti, mobilier urban, semnalizare.

8.4. Imbracamintea cailor de circulatie pietonald se va €xecuta din materiale

elemente lineare say de suprafats, cardmidd) cu forme geometrice simple al
caror colorit va pune fn valoare linearitates caii,

Prezenta documentape Prevede amenajarea de accese preponderent pietonale pe
urmatoarele strizi — str. Petof Sandor, str. Turnului, Piata Enescu, str. Petry Rares, str,
Cardinal luliy Hossu, str. Episcop loan Suciu, str. Gh. Duca, str, Ghetii, str. Armurierilor,
biuta din str. N. Titulescu, str. Victor Babes, pasajul Smérdan, str, Aziluluj $i amenajarea
pietonala partials a Pietii Ferdinand I,



Pentry amenajarea acestor Spatii pietonale se vor intocmi documenta;ii in faza de
Planuri Urbanistic de Detaliu.

n aceste documentatji S€ vor stabili tipul ge dalaj utilizat, Materiale, Culoarea,
borduri, Plantatii, fantan;.

Ele au drept scop redarea uner spatii publice cefatenilor urbej 1n desfisurarea
circulatiei carosabile,

Articolul 9 - Stationiri 8i parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje in afarg celor previzute in prezenta

- N zona accesy autovehiculelor va fi restrictionat, aceesy| este permis urmatoarelcr
tipuri de autovehicule:

- ale persoanelor fizice si juridice ce au dovada detinerii uny; gpafiu de garare
= Parcare in interioryl Proprietatiior
- ale unor institutii ale statyjy; C€ au posibifitatea realizarii parcarilor in
interiorul preprietatilor
Parcajele realizate pe straz vaor fi inventariate $i utilizate fie de rézervari in baza unej
autorizatii Speciale, fie de masini ocazionale.
Sunt acceptate in zo a, masinile de transport Mmateriale pentry constructii in baza

edilitare
Masinile destinate aprovizionarii Comerciale vor ayes acces In baza unui L.T. cu
termen de timp limitat avand doar drept de stationare $i nu de parcare.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1. Toate cladirile din zons vor fi in mod cbligatoriy racerdate la toate tipurile de
retele publics tehnico — edilitare existents cat si posibilitateg de racordare [a
viitoarele retele publice proiectate.

10.2. Toate lucrariie de infrastructur vor fi asistate de arheologi,

10.3. Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat $i iluminatyl
public se vor face in subteran.

10.4. Aparatele de Mmésurare (contori de apa, gaze, efc) nu se vor amplasa pe

10.7. Mobilieryl urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun
reglementarilor articolului 2. 4.



10.8. Nu se vor monta captatoare sclare, pentry Incalzire $i prepararea apel calde
menajere,

10.9. Se vor intocmi proiecte de iluminat public atat a strazilor si pietelor cat si al
monumentelor principale cu corpuri de iluminat specific.

Articolul 11 . Spatii libere plantate

SECTIUNEA 1) - POSIBILITAT] MAXIMALE DE OCUPAREATERENULUI

Articolul 2 - De asiri ale C.U.T.
Nu se admit depésiri ale CUT maxim admis.
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Subzona istorics de referints 2 — SIR 2

Cuprinde terenurife $i cladirile afiate in zona istoricy limitate de ziduyrile fostelor
fortifica;ii ale oraguluj, intramu'ros,' cat fi a unor teenuri alipite acestora, cy exceptia SIR 3.

Cuprinde:
— Stefan Ludwing Roth de lanr.2-12 sidela1-21
- Str. Sandor Petofi delanr.1-13 sidelanr.2-24
- Str. Turnul de |a nr.2-18sidelaq— 13
- Str. Petry Rares de lanr. 2 - 18 sidela 1 -23
- Str. Bisericii de |3 r.2-12sidelaq—7
- Str. Cardinal loan Hossu de ja 2 — 10sideta1—13
- Str. Episcop loan Suciude lanr. 4 — 8sidelas—17
- Str. Victor Babes de la nr. 1 — 21
- Str. Simion Barnutiu de 13 nr.1,dela 2-1g
- Str. .G. Duca de I3 nr.1-31sidela2~4o
- Str. Ghetii de la nr, 1-11sidela2 — 14
- Str. N. lorga de I3 nr.1-45sidelad - 30
- Str. Armurierilor delanr. 1-11 sidela2-g
- Str. M. Viteazy de fa nr.1-33 sidela2-5p
- Str. Azilului de [5 nr.1-5
- Str. G. Doja de I Nr.2-34sidela1— 35
- Str. Cartan defanr. 2 0
- Str.Closca de a nr. 1-7
- Str. Unirii de Ia nr. 16 - 19
- Str. M. Eminescy delanr.2-12
- Str. M. Brancoveany de lanr.4-14
- str. N. Titulescy de la2-86
- Str. Dupa Zid nr. 12
- Str. Fundatura Policlinicii
- Str. Pompierilor - Partea dreapts sang de mers Spre Piata Comeliy
Coposu

Functiunea dominants a zonei.
Zona cuprinde locuinte cu regim majoritar P, P+1, P+2,
Sunt cuprinse urmatoarele functiuni complementare:
- Constructii Pentru instituti s administratie publica.
- Banca de credit
- Sedii de partid
- Politia
- Constructii de Invatamant
- Liceul Ludwig Roth
- Scoala generals — str. L. Roth nr. 21
- Gradinits
- Constructji comerciale
- comert alimentar gj nealimentar
- alimentatie publica
- Constructii de Cultura



- Muzeul Municipal (fosta manastire 5 franciscani!or)
- Culte

- Biserica greco — catolica
- Biserica reformats
Fondul construit existent este alcatuit din constructii datand din sec. Xy — XX,
Caracterizat prin tesyt medieval al strazilor $i parcelelor, strazile ducand spre vechile porti
ale sistemuluj de fortificare a localitatii.

SECTIUNEA | - NATURA OCUPARII $1 UTILIZAR] TERENULU!

Articolul 1 — Ocupares si utilizarea terenuluij

1.1. Cladirile existente se mentin f&ra transformsri CU exceptia revenirii la forma lor
initiala, dupa caz se restaureaza:

- cladiri, fragmente de ciadiri, ziduri  fortificatii, bastioane, portaluri care sunt clasate
st protejate ca monumente istorice din cuprinse Tn lista. Cladiri care In urma unor studii de
Specialitate pot fi incluse In lista monumentelor istorice

- Cladiri say fragmente de cladirj cu calitati ambientale,

Masurile de Conservare se exting $i la arhitectura intericard a curtiler intericare,

A de restaurare S€ vor face In baza unor proiecte de Specialitate
Completate cy cercetare de istorie, istoria artei si arheologie.,

semnificatjy Suprafata la sol say volumetria initialy. Se admit mocificari avang ca
obiect realizarea unor norme civilizate de confort (realizarea de bucatarii, grupuri
Sanitare, bai) sub rezerva aplicarii reglemsntarilor din articolele 9 si 10

1.8, Cladiri say parti de cladiri a ciror demolare va putea fi Posibild sau necesars
{constructii adosate anterjor cladiri initiale din materiale durabile Sau nedurabiie),
CuU ocazia operatiunilor de asanare a curtilor interioare, in termen de § ani de |3
adoptarea Prezentului regulament.

1.10. In interventii mai importante extinse pe mai muite loturi nu se accepta functiunj

111, Spatiile neconstruite publice say brivate se mentin, se restaureazs sau se

- f{rasee pietonale Sau preponderent pietonale
= Spafii verzi tratate say care vor fi tratate ca spatii verzi
= Spatii verzi clasate.
In spatiile publice say private (ganguri, accesa imobile, curti interioare, etc.) care
depind sau sunt limitate de imobile Protejate sau posibil a fi trecute in lista monumentelor
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Prezentului regulament -

- locuinte

- dotari ; Comerciale, prestari servicii, cultura, invatdmant, sinatate i cuit
- birouri ; administrative, finante - banci, firme particulare

pe lotul respectiy.

2.6.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor de |a
articolele 8. g $i 10

2.7.  Lucrari pentru sapatur arheologice (cu conditia Indepartarii Materialelor
degajate)

2.8. Implantari de mobilier urban {cabine tetefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizérii acestora de Directia de arhitectur si
urbanism a primariei.

Articolul 3 - Tipuri interzise de ocupare $i utilizare a terenurilor

Se interzic :

3.7. Constructii industriale Sau pentru mica industrie chiar daca nu produc
nocivitati incompatibile Rentru parcelele vecine,

3.8. Constructii cu functiuni agricole

3.9. Consfructii say extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanals exercitatd n limitele zonei

3.10. Constructii destinate Cresterii animalelor mari

3.11. Orice fe! de constructii adosate zidurilor de incinta, a bastioanelor gi turnurilor,
vechilor fortificati

3.12. A oricaror activitati de comert sau prestatii servigij desfasurate in constructii
CU caracter provizoriy

SECTIUNEA |i - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 - Caracteristicile parcelelor .

1.1. Seva pastra parcelaryl existent (Istoric) neschimbat, Se va modifica doar in

cazul In care pe baza unor cercetari arheologice $i istorice, va aparea necesitatea

restituirii formei si dimensiunilor originale.

1.3. Se pot autoriza constructii de locuinte prin completari pe lotyri libere
respectand fnsa configuratia existents

Articolul 2 - Implantarea constructiiior in raport cu caile de comunicatie
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24. Pentry constructiile cu statut ge monument, cele care Th urma studiitor de
Specialitate pot fi incluse in lista monumentelor si cele cy calitdti ambientale
Se considerd ca aliniament stradal, zidul imobilului existent, oricare ar fi
Pozitia acestuig fata de cladirile invecinate.

2.5 Construcju'ile noi se vor a%€za pe aliniament |a strada (aliniamentuy! |3 strada
este definit cg delimitarea intre domeniul public $i domeniul privat),

2.6. Cladirile situate pe aceeasi parcel trebuiesc astfel amplasate incat s3
Permita o luminare perfectd a camereior de locuit.

Vor retrage cel putin fatd de una din limitele de Proprietate. Dimensiunea retragerii,
Necesard pentry luminarea Tncaperilor de locuit, se va studia de I3 ¢caz |3 caz, prin
PUD.

- In cazul segmentarii Tnsiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distants de cel putin jumétate din indltimea [a
cornisa in punctyl cel mai Tnait fat3 de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m.

proprietate atunci cand se Cupleazi cu o cladire posibil de reaiizat pe parcelg
alaturaty respectand regula de Cuplare a strazii say se alipesc de calcanyl unei
Cl&diri alzturate Protejate sau n stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

* Parcela alsturaty este libera de constructii

ca si celelalte fatade
3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcangf cladirii de pe parcela alaturata gi
S€ vor retrage fata de cealaits limita Ia o distants de cel putin jumétate din Indltimea
la cornisa in punctul cel mai tnajt fatd de teren dar NU cu mai putin de 30m, in
€azul in care parcela se invecineazs Pe ambele limite (aterale Cu cladiri retrase fata
de limitg proprietatii avand fatade cy ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
3.4. cladirile izolate: se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelgi cu cel putin
jumatate din inalfimea Ia COrnisd, dar nu cu maj putin de 3,0 m.
- refragerea fatd de limita Posterioara a Parcelei va fj €gala cu jumatate din
indltimea |z cornisa, masurats in punctul cel maj tnajt fatd de teren gar nu mai putin
= In cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura Posterioars
a parcelei numai in cazy In care pe aceasts limitd exists deja calcanul unei cladirj
principale de locuit, iar adosareg respects Indltimes $i latimea calcanului acesteia,
Prevederea nefiing valabild Tn cazul unor anexe si garaje.
- prevederea privind posibilitatea cuplarii cladirilor pe latura postericars a parcelej
{numai Tn cazyf in care pe aceasta limita exists deja calcanul unei cladiri principale
de locuit, jar adosareg réspecta inaifimea $i latimea acestyi calcan), este valabila si
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pentru parcelele care la data intrarij in vigoare 3 Prezentului regulament au mai putin
de 12,0 m adancime,

- distanta minim3 dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
inditimea |a Cornisa a cladirii celei mai Inalie pentru fatadele ¢y Camere

Inscrise in lista C.M.I. sau descoperite timpul lucrrilor Se va urmari
dimpotn'vé, Punerea lor in valoare,

- Garajele si alte anexe se Pot amplasa pe limita de Proprietate cy conditia s3
Nu depaseascs indltimea Gardului catre parcelele invecinate (2,20 m),

Articolu) 5 - Procentui de Ocupare al terenului

POT existent in Zona difera de Ia [of la Iot fiing cuprins intre 459, $1 75%.
Pentry loturile In care POT ests Pana la 50% se poate accepta o majorare maxim
10% iar pentry loturile OCUpate peste 50% ge va mentine procentyl existent,

Articolul 6 — iniltimea constructiilor

6.6. Cladirile CU statut de monument a celor care pot fi incluse in lista
monumentelor istorice Ca gi cele ey valoare ambientals, trebuiesc pastrate ca
volum general Sau readuse |a volumul original,

6.7. La Cladirile farz valoare de monument say ambientals, care pot fi conservate,
ameliorate say inlocuits, modificareg inalfimii  trebuie justificat prin
documentagii (drum, Machete, fotomontaje) care sd permits reprezentarea
investitiei n sit, cat si relatia cu cladirile Invecinate. Cladirile invecinate sunt

6.8. Pastrarea gj amelicrarea cadrulyj arhitectural g urbanistic se va face prin
- - ~ - . §

6.10. Se pot aproba cladiri de locuit parter $i un etaj say sa Pot realiza mansargsri
ale caselor existente, respectand regulile de comportare ale subzonej.
Mansarda éste spatiul ce se amenajeaza in volumul existent al podului
péstrandy-se Panta existents acoperigufui.
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Tnaltimea constructiilor se va stabili pe baza unui PUD analizandu-se frontul stradal
si Incadrarea Tnaltimii propuse in acesta.

Articolul 7 - Aspecty] exterior

7.2.  Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe |a compozitia ansamblului din
care fac parte si la punerea In valoare a acestuia, recomandandu-se cg
arhitectura sl plastica s3 se armonizeze cu caractery| Zonei protejate.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect

exterior intrd in contradictie cu aspectyl general al subzonei si depreciaza valorile

general acceptate ale urbanismului g arhitectura, este interzisa

7.2, Se interzic -

- imitarea materialglor naturale (piatra, lemn, simulari de paramente)

- utilizarea tamplariei metalice (usi, ferestre $i portile de intrare in ganguri)

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, plzei BCA,
elemente de beton armat)

materiale plastice etc.)
7.3. Reguli pentru cladirile existente
7.3.2. Restaurarea Vizeazs consolidarea, punerea in valcare a constructiei,
restituirea formei $i aspectului initial, alterate prin  modificari n timp
(suprainaitari, strapungeri, blocari sau modificdri de goluri, demolari etc.) dar

- La cladirile mai sus mentionate se va urmari revenirea la forma initialda a
decoratiilor, a golurilor, a acoperisurilor, a profilelor §i tdmplariei exterioare.

- Pentru lucrarile de restaurare sau medificare a cladirilor (chiar partiald) se va
intocmi o documentatie In conformitate cu legislatia in vigoare, insolitd de releveul cladirii
de studiiie istorice, istoria artsi $i arheologice, fotografii say fotomontaje cy situatia
existents, desfasuriri ale ambelor frenturi stradale,

- Daca in timpul lucrdrilor se vor descoperi fragmente de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn, pictura, inscriptii, elemente arheologice
necunoscute) se vor anunta imediat forurile autorizate pentru a decide mentinerea si

- Gangurile de acces in curtile interiocare, cat §i acestea din urma vor fi eliberate de
censtructiile improvizate (chioscuri, garaje, magazii, cotete).

- Retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor elimina
de pe fatads. Retelele si conductele vor fi ngropate in zidarie iar contoarele in cutie
metalica, incastrata in zidarie, nu tnsa pe fatada principal la sfrada.
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7.3.2. Materiale

- La cladirile cu statut de monument istoric, tencuielile Pe baza de ciment sunt
exciuse. Ele se vor executa din mortar de var $i nisip, cu culori asemanatoare cu cele vechi
conservate au restaurate de specialigti.

- Zugravelile vor fi in tente naturale sau oy nuante, inspirate din culorile originale.
Zugravelile lavabile (semilavabile) sunt interzise. Se vor folosi zugraveli pe bazi de
Pigmenti minerali.

- Elementele de piatra de talie — placaje la socluri say elemente de structura, de
modenaturd se vor tratg aparent. Daca acestea sunt acoperite cu tencuielj say zugravel,
vor fi curatate si repuse in starea initiala, Elementele deteriorate vor fi inlocuite cu elemente
de aceeasi culoare, profil $i marime cu cele originale.

- Realizarea acestor finisaje se va efectua dupa aprobarea dati de specialistul
serviciului de urbanism af erimariei pe baza unuj €santion realizat pe loc.

7.3.3. Goluri

- Golurile de usi, ferestre si a portilor de intrare Tn ganguri vor fi aduse la forme i
dimensiunile for originale.

- In cazul in care este necesary deschiderea unor noj goluri acestea vor fi
dimensionate Si proportionate cu cele existente |a aceeasi cladire say la cele vechi,
urmarind logica statics a constructiei $i documentale de epoca.

7.3.4. Tamplaria exterioara

- La cladirile ¢y valeare de monumente, care pot fi incluse 1n lista monumentelor gi
Cu caracter ambiental, refacerea tamplariei se va face identic cu ceg existenta si din acelasi
material, iar Tn cazul, in care acesta a fost complet distrus, refaceres se va face dupa un
model analog de P& O constructie de acelasi tip si din aceeagi epoca.

- Se interzic urmatoarele materiale - azbociment, materiale plastice, carton asfaltat,

- Se interzice Tnlocuirea acoperisurilor existente cy acoperisuri in terase,

Lucarne

- Se vor pastra in forma initiala, tratate cy insecticide g fungicide si se vor vopsi.

- Se interzice Inlocuirea lor cu lucarne netraditionale.

- Crearea de noj lucarne se va face identic cu cele existente de pe acoperisul cladirii
sau de pe imobile comparabile Tnsa cu avizyl serviciului de urbanism al priméariei.

- Prin realizarea unor mansarde In volumetria acoperisului existent se accepta
iluminarea spatiilor prin ferestre in planul Tnvelitorilor fdrd insd a se €xagera In implantarea
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coboréri oblice pe planul fatadei,

Cosurile de fum si ventiiatii

- Se vor restaura, iar csle noi se vor realiza, dupa modelele existente.

- Se interzic : cogurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie
mecanica amplasate aparent,

7.3.8. Elemente secundare

- Se interzice confectionarea acestor elemente din metal cromat sau stralucitor.

- Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn,
asemanatoare cu cele originale sau cu modelele Comparabile. Este interzis realizarea unor
grilaje de protectie fixe, cele de tip acordeon.

- Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizare, etc.

- Usile exterioare $i portile de acces in ganguri se vor executa din lemn, cu
proportiile si modelul original sau cu modele Comparabile. Lemnul va fi tratat Sau vopsit. Ny
Se admit usi prefabricate say cu alte stifuri,

- La imobilele existente ny se admite crearea de balcoane care avanseaza in spatiul

- Adausurile create ulterior censtructiilor criginale se vor suprima.
- Curlile intericare a cl3dirilor Cu statut de monument $i a celor care pot fi trecute pe
lista monumentelor vor fi readuse la forma lor inifiala prin eliminarea constructiilor ulterioare

Pe terenul curtilor la imobilele existente, vara valoare de monument sau valoare
ambientals, se pot autoriza Tmbrécémingi din asfalt sau ciment pe suprafete invizibile din
spatiul public, Modificarea tratarii solului va trebuj s3 faca parte din studiul de
imbracdminte adaugat, documentatie de autorizare.
7.4. Reguli relative [a constructiile noi
- Cladiriie noi trebuie s3 s€ integreze in coerenta generald a zonej - in ceea

ce priveste volumul, regimul de naltime, alinierea (3 stradd . [n ceea ce

7.5. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.

7.5.3. Fatade comerciale

- Din proiectul de medificare trebuie g3 rezulte modul de tratare g goiurilor,
structurd, propunerile de amenajare interioare $i exterioare, modul de valorificare a
elementelor de constructie sau decorative existente. Documentatia trebuie s fie insotita de
releveul fatadei i fotografii ale fatadelor Invecinate.

7.5.4. Vitrine

- Vitrinele trebuie s respecte ritmul parcelar.

- Vitrinele se vor limita la parterul cladiri
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- La imobilgle vechi, golurile de |a parter vor fi conservate say reconstruite. Se
interzice comasarea golurilor cu desfiintarea reazemulyi central.

- Restrictiile cu privire la materiale synt cele definite in articolul 10.3.7

7.5.3. Firme materiale si culori.

- Firmele, materialele $i culorile vor fj SUpuse autorizarii de catre serviciul de
specialitate al primarie;. Cererile de auterizatie vor fi insatite de documente grafice si cu
€santioane de materia) $i culoare,

- Firmele vor putea fi paralele say perpendiculare pe fatadd dar trebuie s3 fie Tn
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine.,

- Firmele paralgie oy fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama

de calitate, grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de ransparents si decupaj.

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balccane, cornise,
acoperisuri, reclame pe ziduri.

- Se autorizeazi inscriptii privind natura activitatii excluzand orice publicitate de
marca.

- Tmprejmuirile Nnoi sau transformate pot fi constituite din Zidarie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice crnamentale.

Articolul 8 — Accese si circulatii

8.5. Accesele existente se pot Imbunatdti in sensyl satisfacerii regulilor de
deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

8.6. Se pastreazs refeaua stradals existents $i profilul transversal g strazilor

8.7. Amenajirile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietenilor vor trebuy;j
sa facad obiectul unai autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare,
Fmbrécémingi, mcbilier urban, semnalizare,

8.8. Imbricimintea cailor de circulatie pietonald se va executa din materiale

biuta din str. N. Titulescu, str. Victor Babes, Pasajul Smardan, str. Azjlului $i amenajarea
pietonala partiala a Pietii Ferdinand 1.

Pentru amenajarea acestor spatii pietonale se vor intccmi documentatii Tn faza de
Planuri Urbanistic de Detaliu.

In aceste documenta;ii S€ vor stabili tipul de dalaj utilizat, materiale, culoareg,
borduri, plantatii, fantani.
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Ele au drept Scop redarea unor spatii publice cetatenilor urbei in desfasurarea
circulatiei carosabile.

Articolul 9 —- Stationari sj parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje In afara celor prevazute in prezenta
documentatie

- In zona accesul autovehiculelor va fj restrictionat, accesul este Permis urmatoarelor
tipuri de autovehicule:

- @ masinilor destinate ambulantelor, a celor ale inspectoratelor pentry situatii
de urgents, ale celor aflati Tn misiune {politie, j

- ale persoanelor fizice §i juridice ce au dovada detinerii unui spatiu de garare
= parcare in interiorul proprietatilor

- ale unor institutii ale statului ce au posibilitatea realizari parcarilor in
interiorul proprietatiior

Parcajele realizate pe strazi ver fi inventariate si utilizate fie de rezervari in baza unei
autorizatii speciale, fie de masini ccazionale.

Sunt acceptate n Zona, masinile de transport materiale pentru constructii in baza
unui L.T. eliberat de Primaria Municipiuluj cat si cele de interventii ale administrarii retelelor
edilitare

Masinile destinate aprovizionarii comerciale vor avea acces n baza unui L.T. ey
termen de timp limitat avand doar drept de stationare si nu de parcare.

Articolul 10 - Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1. Toate ctadirile din zona vor fi in mod obligatoriu racordate Ig toate tipurile de
retele publice tehnico — edilitare existente cat si posibilitatea de racerdare a
viitoarele retele publice proiectate.

10.10. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.11. Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat si iluminatul
public se vor face n Subteran,

10.12. Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strads $i nici Tn gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza
firide (constructie metalicd) incastrata in zidarie,

10.13. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrar de fatada se vor
inldtura toate elementele parazitare Sau retele inutile si suporturife lor,

10.14. Eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentry statiile de radio s
televiziune cat $i a antenelor parabolice pentry sateljt si folosirea retelelor
CATV.

10.15. Mobifieru! urban — cofrete publice, pesturi de transformare $i reglare se supun
reglementarilor articoluiyi 24,

10.18. Nu se vor monta captatoare solare, pentru incalzire $i prepararea apei calde
menajere.

10.17. Se vor intocmi proiecte de iluminat public atat a strazilor $i pietelor cat si al
monumentelor principale cuy corpuri de iluminat specific,
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Artiéolul 11_- Spatii libere plantate

11.3. Arborii izolati sau de aliniament fac, parte din decorul urban si din
patrimoniul care trebuje valorificat. Reamplasarea lor se impune cand
acestia dispar,

SECTIUNEA 1) - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenuluij (C.U.T.) admis

CUT existent in zona vriaza de Ia Iot Ia lot intre 0.45si0,9.
CUT maxim admis = 0,65.

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.
Nu se admit depdsiri ale CUT maxim admis.
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Zona istorici de referintd 3 - SIR 3

Cuprinde terenurile $i cladirile aflate in zona isterica limitata de zidurile fostei catati a
Mediasului si subzonele SIR1giSIR 2.

Este vorba de frontul vestic al strazij M. Kogalniceanu nr. 2 Pana la nr. 36 si frontyl
estic al aceleasi strazi de |3 nr. 1la 39.

Zona este construitd cu cladiri, aflate in stare bung sau foarte buna, iar altele in
stare foarte rea.

Loturile sunt alungite cu fronturi stradale mici, unele sub 12,00 m [atime, iar regimui
de Tndltime este parter si parter sj un etaj.

Clédirile au parcele ey suprafete cuprinse Tntre 200 §i 1350 mp. Acest lucru a permis
de-a lungul timpului realizarea de parcele ccupate in principiu de cladiri de locuit a unor
constructii cu alte functiuni (canting, poligrafie).

Constructiile existente NU au un caracter deosebit say ¢y 0 valoare ambiental3, fapt
ce-i conferd un alt statyt urbanistic si arhitectural, chiar dacs Z0ona este cuprinsa n vechiyl
centru istoric (intramuros),

SECTIUNEA | - NATURA OCUPARII SI UTILIZARN TERENULUI
Articolul 1 - Ocuparea sj utilizarea terenului

1.1.  Cladirile existente fird valoare de menument sau ambientais pot fi conservate,

semnificativ suprafata la sol sau volumetria initiaid. Se admit modificari avand ca
obiect realizarea unor norme civilizate de confort (realizarea de bucatarii, grupuri

1.2, Cladiri sau parti de cladiri a caror demolare va putes fi posibild sau necesars

CuU ocazia operatiuniler de asanare 3 curtilor interioare, in termen de 5 ani de Ia
adaptarea prezentulyj regulament.

1.3.  Se autorizeaza Canstructii noi, insa cu obligatia respectarii art. 1 — 12. In prealabil
este necesard intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, bazat Fe o
documentare care va face referiri |a cladirile vecine. Procentul de Cccupare al
acestor terenuri nu va putea depési 25%.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare a terenuluij

2.1.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuni, cu concitia respectarii
Prezentului regulament -
- locuinte
- dotari : comerciale, prestari servicii, cultura, Invatdmant, sanatate Si cult
- birouri : administrative, finante — banci, firme particulare

2.2.  Extinderi minore ale instalatiilor existente Sub rezerva reglementariior de la
articolele 8, 9 5i 10

2.3.  Lucrari pentru sapaturi arheologice (cu conditia Tndepartarii materialelor
degajate)
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24. Implantari de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatji
sanitare) sub rezerva autorizarii acestora de Directia de arhitecturs si
urbanism a primariei.

Articolul 3 - Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic ;

3.1. Constructii industriale say Pentru mica industrie chiar dacy nu produc
naocivitati incompatibile Pentru parcelele vecine.

3.2.  Constructii cu functiuni agricole

3.3. Constructii sau extinderi de depozite care ny sunt legate de activitatea
comerciala sau artizanald exercitats in limitele zonei

3.4. Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5. Orice fel de constructii parazitare adosate Zidurilor de incinta a vechilor
fortificatii.

SEC'['IUNEA - COND!‘!‘II DE OCUPARE A TERENULUJ
Articolul 1 - Caracteristicj ale parcelelor

1.1.  Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat. Se va modifica doar in
| 3]

Articolu] 2 - Implantarea constructiilor

2.1.  Se considers ca aliniament stradal, zigu imobitului existent, oricare ar fi
pozitia acestuia fatd de cladirile invecinate.

2.2, Construcgiile noi se vor aseza pe aliniament la sfrads existent {aliniamentul |a
strada este definit ca delimitarea intre domeniul public si domeniul privat),

2.3. Cladirile situate P€ aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat s
permitd o luminare perfects a Ccamerelor de |ocuit.

- In cazul segmentarii insiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietati la o distanta de cel putin jumatate din Indltimea I3
cornisa in punctul cel mai Inalt fata de teren, dar nu cu maj putin de 3,0 m.

- se interzice construirea pe limita lateralg a parcelei dacd aceasta este $i linia de
Separatie fata de o cladire cy acces public dispusa izolat.
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3.2, Cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de
Proprietate atunci cand S€ Cupleazid cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturata respectand regula de cuplare 3 strazii, sau se alipesc de calcanul unej
cladiri alaturate protejate sau in stare bunj $i sunt indeplinite urmatoarele conditii:

* Parcela alaturats este libera de constructii

* Peretele realizat pe limita de pProprietate atunci cand ramane vizibil din

domeniul public va fi tratat cu aceeasgi atentie si aceleasi materiale de finisaj
ca si celelalte fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturats g
S€ vor retrage fatd de cealalts imita la o distanta de cel putin jumatate din inaitimea
la comisa in punctul cel maj inalt fatd de teren, dar nu CU mai putin de 3,0 m, in
cazul in care parcels se Invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izola ;
3.4. ciadirile izolate: S€ Vor retrage fata de limiteje laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din inaltimea Ia cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 m.
- fetragerea fatd de limita postericara a parcelgi va fi egald cy jumétate din
indltimea Ia cornisa, masurats in punctul cel mai fnajt fata de teren, dar nu mai putin
de 5,0 m.
- Tn cazul loturilor putin adénci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioars
a parcelei numai in cazul in care pe aceasts limits exists deja calcanul unei cladiri

(numai In cazul in care pe aceasts limitd exists deja calcanul unej cladiri principale de
locuit, iar adosarea respecta naltimea $i [dtimea acestuyi calcan), este valabiiz $i pentru
parcelele care la data intrarii in vigoare 3 Prezentului regutament ay maj putin de 12,0 m
adancime.

Articolul 4 - Implantarea constructiilor unele In_raport cu altele pe aceeasi

parcela

- distanta minim3 dintre clédirile de P€ aceeasi parceld va fi egala cu
inaitimea |a cornisa a cladirii celei mai inalte pentry fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar ny la mai putin de 4.0 m,
daca fronturile OPUSE nu au camere locuibile.

- Incazul adaugarii unui COrp nou la o cladire existenta, noua construciie nu va
ascunde elemente de arhitecturad veche, de interes arheologic say estetic,
inscrise in lista C.M.I. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari
dimpotriva, Punerea lor In valoare,

- Gargjele i alte anexe e pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s3
nu depadseasca inaltimea gardului catre parcelele nvecinate (2,20 m),

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenulyj

POT existent in zona difera de la Iot Ia Jot fiind cuprins Tntre 269 $i 40%.
POT maxim admis va f; de 40%.



Articolul 6 — Iniltimea constructiilor

6.1. La cladirile fard valoare ambientald, care pct fi Conservate, ameliorate say
inlocuite, modificarea inaltimii trebuie justificat prin documentatii (drum,
machete, fotomontaje) care s permita reprezentarea investitiei in sit, cat Si
relatia cu cladirile invecinate,

6.2. Cladirile noi trebuie s3 se integreze n volumetria generala - s3 se pastreze

inaitimea la cornise cat si la coama acoperisurilor, Diferentele admise sunt:

6.3. In interiorul parcelelor se aplic aceleasi regufi,
64. Se accepta pe aceasts strads cresterea regimuluj de in3itime cu un nivel.
Astfel cladirile cy regim de inditime parter pot deveni P+M sau P+1.

Articolul 7 - Aspectul exterior

7.1.  Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe la compozitia ansamblului din
care fac parte si Ia punerea n valoare a acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica s S€ armonizeze cu caracterul zonei protejate.

7.2, Se interzic -

- imitarea stilurilor arhitecturale expresii arhitecturale moderne sau folosirea
materialelor straine zonej.

- imitarea materialglor naturale (piatra, lemn) simul&ri de paramente,

- se interzice utilizareg tamplariei din PVC

- utilizarea tampl3riej metalice (usi, ferestre $i portile de intrare)

- utilizarea neacoperita a materialelor care trebuie tencuite (caramizi, placi BCA,
elemente de beton armat)

- NU se vor utiliza In exterior Mmateriale pentru constructii provizorii (azbociment,
materiale plastice etc.)

7.3. Reguli pentru cladirile existente
7.3.1. La cladirile mai SUs mentionate se va urmari revenirea la forma initiald a

Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturald, sunt permise lucrari de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectulu exterior.

Inlocuirea sau extinderea imobilelor acolo unde sunt permise, se poate face cy
conditia ca noile constructi sa fie compatibile cu aspecty general al ansamblulyj
arhitectural.

Sunt interzise lucrari de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional say arhitectural cu Zona, altele decat cele menite sa contribuje la
schimbarea cu o functiune compatibiia cy Zona si armonizarea plasticii extericare cu
caracterul zonei.

- Retelele si conductele aparente cat si contoarele de daze, apa efc. se vor elimina
de pe fatade. Retelele si conductele vor fi Tingropate fn zidarie iar contoarele In cutie
metalica, Tncastrati in zidarie, nu Tns3 pe fatada principala I3 strada.
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7.3.2. Materiale

- In cazul in care este Necesard deschiderea Unor roi goluri acestes vor fi
dimensicnate Si Proportionate cu cele existente |a aceeasi cladire say |a cele vechi,
urmarind logica statics 3 constructiei.

7.34. Tamplaria exterioarg

- La cladiri cu caracter ambiental, refacerea tamplariei se va face identic cy cea
existenta si din acelasi material in care acesta a fost Complet distrusa, refacerea ss va face
dupa un model relevat pe o constructie de acelasi tip si din aceeasi epocs. Fste indicata

7.3.5. Elemente de lemn

- Elementele de lemn ca : scari, galerii de legaturs, balcoane ete. vor fi protejate prin
tratament ignifug, insecticid si fungicid.

1. 3.6 Acoperisuri

- Acoperisurile trebuie s&-si menting forma originald — sarpante din lemn cu invelitori
de 1igla, iar coamele realizate cu tigle Speciale prinse cu mortar de var.

- Se interzic uUrmatoarele materiale : azbociment, materiale plastice, carton asfaltat,

- Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente CU acoperiguri in terass.
Lucarne

(elemente PeNtru scurgerea apelor pluviale)
S€ recomanda folosirea tablei de CUPTU sau aramite. Daca se fcloseste tabla zincats,

coborari oblice pe planul fa’gédei.
- Se accepts utilizarea ferestrelor Pe plan inclinat al acoperisului
Cosurile de fum $i ventilatii

7.3.7. Elemente secundare

- Lucrdrile de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje, balcoane, parapeti
metalici, decoratji etc.), iar cele noi se vor face cat maj apropiate ca forma $i dimensiuni cy
cele existente.
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- Obloanele exterioare traditionale din lemn se vor executa tot din lemn,
asemanatoare cy cele originale sau cy modelele comparabile.

- Usile exterioare $i portile de acces se vor executa din lemn, cu Propottile si
modelul original sau ¢y modele comparabile. Lemnuyl va fi tratat say vopsit. Nu se admit usi
Prefabricate say oy alte stilurj,

- La imebilele existente nu se admite Crearea de balcoane care avanseaza in spatiul
public.

- Adausurile create ulterior constructiilor originale se VOor suprima,

7.4. Reguli relative |a constructiile noi

- Cladirile noi trebuyie §a se integreze in Coerenta generala a zonei — in ceea ce
priveste volumul, regimul de Inaltime, alinierea [a strada . Tn ceen e priveste materialele
de constructie, restrictile sunt definite la articolul 10.2.

7.5. Reguli Speciale

- Aceste dispozitii se aplicd la toate cladirile existente in zona TC1B.

7.5.1. Fatade Comerciale

- Din proiectyl de modificare trebuie s3 rezuite modul ge tratare al golurilor,
Structura, propunerile de amenajare interioare si exterioare. Documentap’a trebuie s3 fie
insotits de releveul fatadei si fotografii ale fatadelor nvecinate,

7.5.2. Vitrine

- Vitrinele trebuje 8a respecte ritmyl parcelar.

- Vitrinele se vor limita la partery cladirii

- Restrictiile cy privire la materiale sunt cele definite Tn articoly 10:3.7

- Firmele vor Putea fi paralele say Perpendiculare pe fatada dar trebuie sd fie In
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine.

- Firmele paralele Cu fatada se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama
swradala daci maj multe partere de cladiri alipite ay aceeasi functiune,

- Firmele Perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recemandéanduy-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenté $i decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare carg defileaza, inscriptii pe balcoane, cornise,
acoperisuri, reclame pe ziduri.

7.5.4. imprejmuiri

- fmpre,imuirile noi sau transformate Pot fi constitujte din zidarie (care vor fi Supuse
prescriptiilor constructiilor existente) say grilaje metalice ornamentale.

Articolul 8 — Accese si circulatii

8.1.  Accesele existente se pot Imbunatati in sensy! satisfacerii regulilor de
deservire $i respectsrii normelor P.S.|. in vigoare.
82 Se Pastreaza reteaus stradald existents $i profilul transversal al strazii
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8.3. Amenajirile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebyi
sa facd obiectul unej autorizatii, cu precizareg dispozitivelor de amenajare,
Tmbrécéminti, mebilier urban, semnalizare,

8.4.  Tmbracamintea cdilor de circulatie pietonals se va executa din materiale

Articolul 9 - Stationarj si parcaje

Parcarea autovehiculelor trebuie asigurata pentru toate constructiile noj cat $i pentru
cele existente, doar Pe proprietatile acestora.

Articolul 10 - Echiparea cy retele tehnico - edilitare

10.1. Toate cladirile din zona vor fj in mod obligatoriy racordate la toats tipurite de
retele publice tehnico — edilitare existente cat $i posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate,

10.2. Toate lucririle de infrastructurs vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele electrice, de telefonizare gj racordurite la clagdiri cat $i iluminatul
public se vor face in subteran,

10.4. Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre stradz $i nici In gangurile de acces. Pentru acestea se var utiliza
firide (constructie metalica) incastrata in zidarie,

10.5. Cu ocazia modificarilor say refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor
inlatura toate elementele parazitare sad retele inutile si suporturile lor.

10.6. Eliminares antenelor individuale, atat cele folosite pentry statiile de radio Si
televiziune cat $i a antenelor parabolice pentry satelit si folosirea retelelor
C.ATV,

10.7. Mobilierul urban — cofrete pubtlice, posturi de transfarmare $i reglare se supun
reglementarilor articolului 2 4.

10.8. Nu se vor monta captatoare solare, pentry incélzire $i prepararea apei calde
menajere,

SECTIUNEA 1] - POSIBILITAT] MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULU)
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenulyi (C.U.T.) admis

CUT existent tn zona difera de [a lot I3 |ot cuprins intre 0,15 si 0,40,

CUT maxim admis 0.8.

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.

Nu se admis depasiri ale CUT maxim admjs.
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Subzona istorici de referintd 4 -~ SIR 4

construite,
- str. Academician Joan Molnar de la nr. 2 14sidelat1-7
- sir. C. Brancoveany de lanr. 1-27
- St N. Titulescu de Ia nr.1-9
- str. Titu Maiorescy de lanr.1-19 sidelanr.2-14
= Str. Piata Miron Costin de lanr.1-3sidela2-4
- str. TAmaveide la nr. 1 — S9sidelaz- 102
- Sir. C. Porumbescy de lanr.5-19
- Sir. St. O. losif de la nr. 2-186
- str.Closcadelanr. 1.7
- Sstr. G. Cosbuc nr. 2
- str. Horia nr. 2
- Piata A. Sagunanr. 9
- str. Unirii nr. 10 - 29
- Piata Corneliy Coposu
- str. Avram lancunr. 1 — 3sidela2—1g

Functiunea dominants a subzone este aceea de locuire.

Ca functiuni complementare cuprinde o dotare de Invatdmant scoals cu regim P+1
CU acces din str, Tity Maiocrescu.

Fondul construit este alcatuit din constructii sec. XIX — XX cu loturi alungite, frontyri
mici la strada, oy aspect rural cu regim de in&ltime parter $i un etaj, structuyri din zidarie
Portanta si plansee din beton sau lemn.

Sunt unele constructii realizate dupa planuri de arhitecturad aminting de etapa lor de
censtructii prima jumatate a sec. XIX de inspiratie occidentals, majoritatea insi ay
imaginea satelor transilvane traditionale, interventiile ultimilor 30 de anij fiind Tnsa nefaste,
atat ca volumetrie cat $i ca materiale.

SEC]’IUNEA I - NATURA OCUPARII SIUTILIZAR]) TERENULUJ
Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

1.1, Cladirile existente fir3 valoare ambientala pot fi conservate, ame.'ioratehsau dupa
caz demolate, respectiv inlocuite respectand prezentyl regufament. Tniocuirea

norme civilizate de confort (realizareg de bucatarij, grupuri sanitare, bai} sub
r€zerva aplicarii reglementsrilor din articolele g $i 10.

1.2, Spatiiie neconstruite publice say private se mentin, sau se reamenajeazs -
- spalii verzi tratate say Care vor fi tratate cg spatii verzi, vezi Piata Miron

- spatii verzi clasate.

1.3.  Se autorizeazs constructii noi pentry locuinte ¢y fespectarea art. 1 - 14 g
prezentului regulament. Terenurile vor trebui s3 facs obiectul unui Plan
Urbanistic de Detaliu. Materialy] documentar va face referiri la cladirile vecine gi
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la specificitatea amplasamentulyi si va preciza Suprafetele construite Ia scl ale
noilor constructii.

Articolul 2 - Tipyri admise de ocupare a terenuliuij

2.1.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectrij
Prezentului regulament -
- locuinte
- dotari : Comerciale, prestari servicii
- birouri : firme particulare

2.2.  Extinderi minore ale instalatiiior existente sub rezerva reglementarilor de |a
articolele 8, 9 si 10

2.3. Lucrari de sapaturi pentry Crearea de echipamente Publice sau private
(parcaje $i amenajari de drumuri)

2.4, Reamenajari de spatii publice

2.5.  Implantiri de mobilier urban (cabine telefonice, Corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rézerva autorizarij acestera de Directia de arhitecturs Si
urbanism a primariei.

2.6.  Lucraride sapaturi arheologice

Articolul 3 - Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :
3.1. Constructii industriale say pentru mica industrie chiar dacd ny produc

3.2. Constructii cu functiuni agricole

3.3. Constructii say extinderi de depozite care ny sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanajs exercitata in limitele zenei

3.4. Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5.  Orice fe de constructii adosate zidurilor de incinta, a bastioanelor Si turnurilor,

SEC]‘IUNEA - CONDI]‘!I DE OCUPARE A TERENULU)
Articolul 1 — Caracteristici ale parcelelor

1.1, Seva pasfra parcefary| existent neschimbat,
Articolul 2 - Implantarea constructiilor

2.1.  Cladirile situate pe aceeasi parcels trebuiesc astiel amplasats ncat s3
Permita o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 3 — Implantarea constructiiior in raport cu limitele separative ale

Rarcelelor

3.1. Cladirile construite in regim ingiruit: se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de P& parcelele Invecinate P€ 0 addncime de max. 1 50 m dup3 care se
vor retrage cal putin fats de una din limitele de Proprietate. Dimensiunea refrageri,




Necesara pentry fuminarea incaperilor de locuit, se va studia de la caz I3 caz, prin
PUD
- n cazul Segmentarii nsiruirij spre interspagiu S€ vor intoarce fatade care vor f
retrase de la limita proprietatii Ia o distants de ce putin jumétate gin inditimea 1z
Cornisa in punctul cel mai fnalt fata de teren, dar nu cy mai putinde 3.0 m.
- se interzice construirea pe limita lateralz a Parcelei daci aceasta este si linia de
Separatie fats de o cladire cu acces Public dispuss izolat
3.2. Cladirile construite n regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limitg de
Proprietate atunci cand se Cupleaza cuy o cladire posibil de realizat Pe parcela
alaturata respectand regula de Cuplare a strizjj Sau se alipesc de caicanul ynej
cladiri aldturate Protejate sau In stare buna si sunt Indeplinite urmatoarele conditii:

* Parcela alaturats este livers de constructii

* Peretele realizat pe limita de Proprietate atunci cangd raméne vizibil din

domeniul public va fi tratat CU aceeasi atentie gi aceleagi materiale de finisaj
ca si celelalte fatade

3.3. Cladirile Semi-cuplate se vor alipi de calcany| cladirii de pe Parcela alatyrats Si
Se€ vor refrage fatd de cealaits limita Ia o distanta de ce| putin jumatate din Inditimea
la cornisa in punctul cel mai tnajt fatd de teren, dar ny ¢y mai putin de 3,0 m, in
cazul in care parcelg se Invecineaza Pe ambele limite |aterale Cu ciadir retrase fata
de limita Proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea € va realiza in regim izolat:
3.4, cladirile izolate: se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu ¢el putin
jumatate din naltimea Ia comisd, dar nu cu maj putin de 3,0 m.
- retragerea faté de limita Poslerioard a  parcela va fi egald cy jumatate din

- in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioars

@ parcelei numai 1n cazy in care pe aceastd limita exists defa calcanul unei cladiri

principale de locuit, jar adosarea respects Tnaltimea si latimea calcanului acesteia,

Prevederea nefiing valabilad in cazyl unor anexe si garaje,

= Prévederea priving Pcsibilitatea cuplarii cladirilor pe latura Postericara a parcels
(numai Tn cazy in care pe aceasta limity exjsts deja caicanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respects indftimea si latimea acesty; calcan), este valabiiz $i pentru
Parcelele care |a data intrarii Tn vigoare a Prezentului regulament au mai putin de 12.0 m

Articolul 4 - Implantares constructiilor uneje in_raport cy altele pe acceasi
parceli

locuibile: distanta se Poate reduce |a jumétate, dar ny la mai putin de 4,0 m,
daca fronturile CPuse nu au camere locuibile,

- Inecazul adaugarii unyi Corp nou la o clidire existenta, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitecturs veche, de interes arheclogic say estetic,
Inscrise in lista C.M.I. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari

dimpotriva, Punerea lor in valoare.



—

Articolul 5 — Procentul de Ocupare al terenuluj

POT existent in zona difers de Ia |ot la lot fiind cuprins intre 26% $i 40%,
T maxim admis va fi de 40%,

Articolul 6 — iniltimea constructiilor

6.1. |La cladirile fara valoare ambientals, care pot fi Conservate, ameliorate sau
Tniocuite, modificarea inaltimii trebuje justificat prin documentatii (drum,
Mmachete, fotomontaje) care sa permita reprezentarea investitiei in sit, cat si
relatia cu cladirile invecinate

6.2.  Cladirile Nnoi trebuie s3 se integreze 1n volumetria generals a sitului.

6.3. Cand nu este posibily COmparatia cu cladirile alaturate, Inalimea absoluts se
limiteaza I3 10,00 m masurati de [a terany natural la coama acoperisului

6.4. Dacs terenul natyral Prezintd o panti de reste 5% fnaltimea maxim3 lg
Coama se masoar3 g Jumétatea distantei dintre punctul de cota minims3 si cel

6.5. Daca terenul natural are © panta sub 59 inditimea maxima |a coama se

aliniamentyl |z strada
6.6. Tninterioryl parcelelor se aplicy aceleasi raguli,

Articolu] 7 - Aspectu] exterior

Care fac parte $i la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura gi plastica s3 se armonizeze cu caractery| Zonei pretejate.

7.1.1. Se vor suprima retelele $i conductele parazitare

7.1.2. Materiale — fatade

- Tencuielile, Zugravelile vor fi in tente naturale say Colorate. Ele se vor inspira din

cele vechi, Se interzic zugravalj lavabile si culorile stridente.

7.1.3. Goluri

In cazuyl In care este necesara deschidereg unor noi goluri, acestea vor fi
sionate g Proportionate cu cele existente.

7.1.4, Acoperisuri

Se interzic urmatoarele Materiale;

- 2zbociment

- materiale plastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea aceperisurilor existente oy acoperisuri terasa.



Parile metalice ale acoperisului cat gj elementsle de Scurgere a apelor pluviale,
daca sunt executate din tabla zincata se Vor vopsi in tente de culoare Tnchisa.

Se interzice realizarea cosurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice si
diverse sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi usi exterioare de lemn a caror compozitii si desen sunt in specificul
cladirii.

7.2. Reguli relative |3 constructiile noj

- Pentru cladiriie noi nici-o Prescriptie priving forma, modelatura sau tehnica de
Constructie nu este definita. Se va lua in Considerare doar asigurarea clidirilor prin
utilizarea de materjale Care sa se integreze in coerenta generald a zonej.

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplic |a toate cladirile existente din zona.

7.4. Fatade Comerciale

- Din proiectul Prezentat trebuie sa rezujte modul de tratare a| goluriler, structurj,
Propunerile de amenajare intericare Si exterioare, modul de valorificare 3 elementelor de
censtructie sau decorative existente. Documentatia trebuie sa fie insotity de relevey|
fatadei si fotografii ale fatadelor invecinate,

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita la partery) cladirii

- Restrictiile cy privire la materiale sunt cele definite Tn articolyl 10.3.7

7.6. Firme Mmateriale si culori,

- Firmele, materialgle $i culorile vor fi SUpuse autorizarii de citre serviciul de
Specialitate al primariaj. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
esantioane de materiaj $i culoare.

- Firmele vor putea fi paralele say Perpendiculare pe fatada dar trebuie s3 fie Tn
acord cu arhitectura imebilului si g celor vecine,

- Firmele paralsie cu fatadsd se vor limita Ia lungimea vitrinei, respectand trama
stradala daca maj multe partere de ciadiri alipite ay aceeasi functiune.

- Firmele Perpendiculare pe fatada vor fi cat maj reduse recomandandu-se Mmateriale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic aclivitatea, efecte de transparents $i decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitocare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornise,

Articolul 8 — Accese sj circulatii

8.1.  Accesele éxistente se pot Tmbunétégi in sensul satisfacerij regulilor de
deservire i respectarii normelor P.S.. in vigoare,
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82. Se pastreazs reteaua stradals existenta si profijul transversal g strazilor, dar
Se pot aduce Imbunatatiri in special intersectiilor

8.3. Amenajsrila publice say private circulatiej vehiculelor say pietonilor vor trebui
S8 facad obiectyl unej autorizatii, cu precizares dispozitivelor de amenajare,

84.  Gruparile de parcaje $i garaje dispuse pe parcele trebuje construite Tn asa fel

Articolu) 9 . Stationari Si parcaje

- Se interzice Prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezentz
documentagie.

Parcajele necesare trebuje amenajate dacs e posibil pe aceeasi unitate funciars,

Articolul 10 — Echiparea cy retele tehnico - edilitare

10.2. Toate luerarile de infrastructurs vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile |a cladiri cat g iluminatul
public se vor reface in mod unitar.

10.4. Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strada si nicj in gangurile de acces. Pentru acestes se vor utiliza
firide (constructie metalicd) incastrats In zidarie,

10.5. Cu ocazia modificarilor say refacerilor de refele sau lucrari de fatada se vor
inldtura toate elementele Parazitare say relele inutile si suporturile lor.

10.6. Mobitiery] urban - cofrete publice, postur de transformare $i reglare se supun
reglementsrilor articoluluj 2.4.

Articolul 11 — Spatii amenajate cu rolul de 3 proteja, a izola subzona fati de
vecinatiti agresive

Sunt Suprafetele gj constructiile existente aflate in subzonele Cn1 $i Cn2 sicare se
conformeazj reglementarilor impuse de Regulamentu local aferent acestor subzone.

SECTIUNEA 11 - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULU|
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenuly; (C.UT) admis

CUT existent in Zona difera de Ia ot Ia lot cuprins intre 0,15 i 0,40,

CUT maxim admis 0,8.

Articoluyl 2 - Dep3 iri ale C:U.T.
=== < -Depis

Nu se admis depésiri ale CUT maxim admis.




Subzona istorici de referintd 5~ SIR 5

Cuprinde terenurile si cladirile aflate Tn éxtramuros, apartinand zonei istorice
construite.

- str. Academician loan Molnar de lanr.18-26 sidela9-13
- str. M. Zenovie delanr. 1 - 11

- str. Carpati delanr. 4- 28

- str. Cronicar Neculce delanr. 1 - 29sidelanr.2-26

Functiunea dominants a subzonei este aceea de locuire.

Fondul construit pe str. Acad. |. Mclnar $i Cronicar Neculce este alcatuit din
constructii sec. XIX — XX cu loturi alungite, fronturi mici |a strada, cu aspect rural cu regim
de indltime parter §i un etaj, structuri din zid3rie portanta si plansee din beton sau lemn.

Constructiile din str, Carpati 4 — 22 sunt realizate In a doua jumatate a sec. XX cu
regim de Tnaltime de Ia P pana la P+2 niveluri $i arhitctura specifica epocii 1960 alcatuind
un front spart $i un aliniament aproximativ, loturite fiind construite in adancime.

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARII S| UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 - Ocuparea si utilizarea terenului

1.4.  Cladirile existente fars valoare ambientals pot fi conservate, ame!iorate»sau dupa

norme civilizate de confort (realizarea de bucatarii, grupuri sanitare, bai) sub
rezerva aplicarii reglementarilor din articolele 8 si 10,

1.5.  Spatiile neconstryite publice sau private se mentin, sau se reamenajeazs

- spalii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi, vezi Piata Miron
Costin.
- spatii verzi clasate.

1.6.  Se autorizeazi constructii noi pentru locuinte cu respectarea art. 1 — 14 al
prezentului regulament. Terenurile vor frebui sa facad obiectul unui Plan
Urbanistic de Detalju. Materialul documentar va face referiri la cladirile vecine Si
la specificitatea amplasamentului si va preciza suprafetele constiruite la sol ale
nailor constructii.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare a terenului

2.7.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectarii
prezentului regulament
- locuinte
- dotari : comerciale, prestari servigii
- birouri : firme particulare

2.8.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor de la
articolele 8, 9 si 10

2.9, Lucrar de sapaturi pentru crearea de echipamente publice say private
(parcaje si amenajari de drumuri)

2:40; Reamenajari de spatii publice
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2.11. Implantari de mobiiier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizarii acestora de Directia de arhitectury si
urbanism a primariei.

2.12. Lucrdri de sapaturi arheclogice

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare a terenurilor

Se interzic :

3.6. Constructii industriale sau pentru mica industrie chiar daca nu produc
nocivitati incompatibite pentry parcelele vecine.

3.7.  Constructii cu functiuni agricole

3.8. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciala sau artizanald exercitatd in limitele zonei

3.9.  Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.10. Orice fel de constructii adosate zidurilor de incinta, a basticanelor si turnurilor,
vechilor fortificatii,

SEC]’IUNEA Il - CONDI]’H DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 — Caracteristici ale parcelelor

1.2.  Se va pastra parcelarul existent neschimbat.
Articolul 2 — Implantarea constructiilor

2.2.  Cladirile situate pe aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat s3
permita o luminare perfectd a camerelor de locuit.

Articolul 3 - Implantarea constructiilor_in raport cu limitele separative ale

parcelelor

3.1. Cladirile construite in regim fnsiruit: se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adéncime de max. 1,50 m dupa care se
vor retrage cel putin fatd de una din limitele de propristate. Dimensiunea retragerii,
necesara pentru luminarea incaperilor de locuit, se va studia de la caz la caz, prin
PUD.

- In cazul segmentarii Ingiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din inaltiimea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m.

- se interzice construirea pe limita laterals a parcelei daca aceasta este si linia de
separatie fata de o cladire cu acces public dispusi izelat,

3.2. Cladirile construite in regim cuplat; cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleazé cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturatd respectand regula de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei
cladiri aldturate protejate sau in stare buns §i sunt Tndeplinite urmatoarele condifii;

» Parcela aldturata este libera de constructii
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» Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil dir
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj
ca si celelalte fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela al&turata si
S€ vor retrage fata de cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea
la cornisa n punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, In
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim izolat;
3.4. cladirile izolate: se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din in&ltimes la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 m.
- refragerea fatd de limita posterioars a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa, mésurats in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5,0 m.
- In cazul loturilor putin adanci se accepts construirea cladirilor pe latura posterioara
a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limitad existd deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta Inaltimea si ldtimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje.
= prevederea privind posibilitatea cuplarii cladiriler pe latura posterioard a parcelei
(numai in cazul in care Pe aceasta limita existd deja calcanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respecta inaltimea si |3timea acestui calcan), este valabild si pentru
parcelele care la data intrarii Tn vigoare a prezentulu regulament au mai putin de 12,0 m
adéancime.

Articolul 4 — Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi

parcel3

- distanta minima dintre cl&dirile de Pe aceeasi parcelda va fi egald cu
inaltimea la corniga a cladirii celei mai Tnalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce Ia jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m,
daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

- Incazul adaugarii unui corp nou la o clidire existentd, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitecturs veche, de interes arheclogic sau estetic,
Inscrise i lista C,M.l. sau descoperite Tn timpul lucrarilor. Se va urmari
dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu cenditia sa
nu depaseasca inaltimea gardului catre parcelele Tnvecinate (220 m).

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenuluj

POT existent Tn zon4 difera de Ia lot 1a Iot fiind cuprins intre 20% si 60%.
POT maxim admis va fi de 40%,

Articolul 6 — Iniltimea constructiilor

6.7. La cladirile fara valoare ambientald, care pot fi conservate, amsliorate sau
inlocuite, modificarea naltimii trebuie justificat prin documentatii (drum,
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cladirii

6.8.
6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

machete, fotomontaje) care sa permita reprezentarea investitiei Tn sit, cat si
relatia cu cladirile fnvecinate

Cladirile noi trebuie s3 se integreze Tn volumetria generala a sitului.

Cand nu este posibiid coemparatia cu clddirile alaturate, inaltimea absoluta se
limiteaza la 10,00 m masurati de la terenul natural la coama acoperisului
Daca terenu! natural prezintd o pantd de peste 5% inaltimea maxima la
coama se masoara la jumatatea distantei dintre punctul de coti minima si cel
Cu cota maxima

Dacé terenu! natural are o pania sub 5% inaltimea maxim3 la coams se
calculeazd pornind de la cota de nivel medie a parcelei masurats pe
aliniamentul la strada

In interiorul parcelelor se aplica acelzasi reguli.

Articolul 7 — Aspectul exterior

1.2

Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe la compozitia ansamblului din
care fac parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandandu-se ca

arhitectura si plastica sa se armonizeze Ccu caracterul zonei protejate.

7.1.1. Se vor suprima retelele si conductele parazitare
7.1.2. Materiale — fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din
cele vechi. Se interzic zugraveli lavabile si cularile stridente.

7.1.3. Goluri

In cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri, acestea vor fi
dimensionate si proportionate cu cele existente.

7.1.4. Acoperisuri

Se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment

- materiale plastice

- carton asfaltat

Se interzice Tnlocuirea aceoperigurilor existente cu acoperisuri terasa.

Partile metalice ale acoperisului cat si elementele de scurgere a apelor pluvials,
daca sunt executate din tabla zincata se vor vopsi In tente de culoare fnchisa,

Se interzice realizarea cogurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice si
diverse sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi usi exterio/are de lemn a céror compozitii §i desen sunt in specificul

7.2. Reguli relative Ia constructiile noi

- Pentru cladirile noi nigi-o prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de
constructie nu este definita, Se va lua in considerare doar asigurarea cladirilor prin
utilizarea de materiale care s3 se integreze Tn coerenta generala a zonei,

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.



7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie sa rezulte modu! de tratare al golurilor, structura,
propunerile de amenajare interioare si exterioare, modul de valorificare a elementelor de
constructie sau decorative existente. Documentatia trebuie sa fie nsotita de releveul
fatadei si fotografii ale fatadelor Invecinate.

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita |a parterul cladirii

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori,

- Firmele, materialele $i culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de
specialitate al primariei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
ésantioane de material si culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie s3 fie Tn
acerd cu arhitectura imobilului si a celor vecine.

- Firmele paralele cu fatadd se vor limita la lungimea vitrinei, respectand trama
stradala dacd mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic activitatea, efecte de transparenta si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileazs, inscriptii pe balcoane, cornise,
acoperiguri.

7.7. Imprejmuiri

- Imprejmuiri tradifionale si cu rol deosebit in decorul urban se vor conserva si
proteja.

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic imprejmuirile $i in special cele spre stradi din elemente din beton |
prefabricate, tabla | plass de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 — Accese si circulatii

8.5. Accesele existente se pot Tmbunatati in sensul satisfacerii regulilor de
deservire si respectrii normelor P.S.1. 1n vigoare.

8.6. Se pastreaza reteaua stradals existents $i profilul transversal al straziior, dar
s& pot aduce fmbunatatiri in specia intersectiitor

8.7. Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebu;
sa faca obiectul unei autorizatii, cu precizarea dispozitivelor de amenajare,
imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

8.8. Gruparile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel
incat spatiul de manevra s fie in interiorul acestora si sa prezinte un singur
acces spre strada publica.

Articolul 9 - Stationari Si parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezenta
documentatie.
Parcajele necesare trebuie amenajate daca e posibil pe aceeasi unitate funciara.
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Articolul 10 - Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.7. Toate cladirile din zona vor fi in mod obligateriu racordate la toate tipurile de
retele publice tehnico - edilitare existente cat si posibilitatea de racordare la
viitcarele retele publice proiectate.

10.8. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.9. Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la clidiri cat si iluminatul
public se vor reface h mod unitar,

10.10. Aparatele de masurare (contori de ap&, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strada $i nici in gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza
firide (constructie metalicd) incastrata in zidarie.

10.11. Cu ocazia medificarilor sau refacerilor de refele sau lucrari de fatada se vor
inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile $i suporturile [or.

10.12. Mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transfcrmare gi reglare se supun
reglementdrilor articolului 2.4.

SECTIUNEA 1[Il - POSIBILITATI! MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULU]
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) admis

CUT existent in zon difers de Ia lot la lot cuprins intre 0,15 si 0,60,
CUT maxim admis 0,8.

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.

Nu se admis depasiri ale CUT maxim admis.
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Subzona istorici de referintd 6 — SIR 6

Cuprinde terenurile si cladirile aflate in extramuros n zona istorica construita.

- sir.Closcadelanr, 2
- Piata A Saguna 2,345
- S8tr.Uniriidela6-20
- str. Pompierilor de lanr. 1 - 5,dela2-6,6A5i6B
Functiunea dominata a subzonei este aceea de dotar de interes orasenesc.
- Constructii i armenajari sportive
- $coala sportiva
- Terenuri de sport
- Constructii comerciale
- Comert alimentar si nealimentar
- Constructii de cult
- Biserica ortodoxa
- Constructii de sanatate
- Policlinica municipalg
- Spitalul municipal
Fondul construit existent este mixt, ™ zonad sunt i cladiri de locuit cu regim de

inéltime P — P+1 cat $i dotarile amintite.

SEC',TIUNEA I - NATURA OCUPARII SIUTILIZARI] TERENULUI
Articolul 1 - Qcuparea si utilizarea terenului

1.1, Cladirile existente fara valocare ambientals pot fi conservate, ameliorate say dupa
caz demolate, respectiv inlocuite respectdnd prezentul regulament. Tnlocuirea
acestor clddiri se va face prin constructii care nu modificd semnificativ Suprafata
la sol sau volumetria initiald. Se admit modificiri avand ca obiect realizarea unor
norme civilizate de confort.

12, Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, sau se reamenajeaza :

- spalii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi
- spatii verzi clasate.
1.3.  Se autorizeazs constructii noi pentru dotari de interes ordsenesc cu respectarea

vecine si la specificitatea amplasamentuluj $i va preciza suprafetele construite Ia
sol ale noilor constructii,

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare a terenului

2.1.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuri. cu conditia respectarii
prezentului regulament :
- locuinte
- dotari : comerciale, prestari servicii, cultura, Tnvatamant, sanatate
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- birouri : administratie, finante, firme particulare

2.2.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor de Ia
articolele 8, 9 $i 10

23. Lucrari de sapaturi pentru crearea de echipamente publice sau private
(parcaje si amenajdri de drumuri)

2.4, Reamenajari de spatii publice

2.5 ifi

2.6. Lucrari de sapaturi arheoclogice

Articolul 3 - Tipuri interzise de ocupare 3 terenurilor

Se interzic

3.1. Constructii industriale Sal pentru mica industrie chiar dacd nu produc
nocivitati incompatibife Pentru parcelele vegine.

3.2. Constructii cu functiuni agricele

3.3. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanals exercitata in limitele zonei, depozitars en gross.

3.4, Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5. Activitati de comert sau prestatii serviciy desfasurate in constructii provizorii

3.6. Orice fel de constructii adosate ziduriior de incinta, a vechilor fortiﬁcatij‘

SECTIUNEA Il - CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 - Caracteristici ale parcelelor

1.1, Sevapastra parcelarul existent neschimbat.
Articolul 2 - Implantarea constructiilor

2.1.  Cladirile situate pe aceeasgi parceld trebujesc astfel amplasate Tneat S&
permita o luminare perfecta a spatiifor construite.

arcelelor

3.1. Cladirile construite in regim insiruit: se vor alipi pe limitele laterale de
Calcanele de pe parcelele invecinate P€ 0 adéncime de max, 1,50 m dupa care se

Necesara pentru luminarea Incaperiler de locuit, se va studia de la caz |3 caz, prin
PUD.

- In cazul S€gmentarii ingiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor i
retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din inaitimea |la
cornisa In punctul cel maj inalt fata de teren. dar Nu cu mai putin de 3,0 m.

- Se interzice construirea pe limita lateral3 3 parcefei daci aceasta este si linia de
Separatie fata de o cladire cu acces public dispusa izolat.
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3.2. Cladirile construite in regim cuplat: clidirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturatd respectand regula de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei
cladiri alaturate protejate sau Tn stare buna $i sunt indeplinite urmatoarale conditii:
* Parcela aldturats este libers de constructji
* Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdmane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj
Ca si celelalte fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela alaturata si

S€ Vor retrage fatd de cealalts limitx la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea

la cornisad in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu ey mai putin de 3,0 m, in

cazul In care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu ciadiri retrase fata
de limita Proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat:

3.4. cladirile izolate: se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumatate din inditimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,0 m.

- retragerea fatd de limita Postericara a parcelei va fi egalad cu jumatate din

indltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin

de 5,0 m.

- In cazul loturiior putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura postaricara

a parcelei numaj tn cazul in care PE€ aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri

principale de locuit, jar adosarea respects inaltimea si l&timea calcanului acesteia,

prevederea nefiind valabil3 in cazul unor anexe si garaje.

- Prevederea privind posibilitatea cuplarii cladirilor pe latura posterioars a parcelei
(numai in cazul Tn care Pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan), este valabilg $i pentru
parcelele care la data intrarii in vigoare a Prezentului regulament au mai putin de 12.0 m
adancime.

Articolul 4 — Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi

parcela

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inditimea la cornisd a cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 4,0 m,
daca fronturile opuse nu ay camere locuibile,

- Incazul adaugdrii unui corp nou la o cladire existenta, nous canstructie nu va
ascunde elemente de arhitecturd veche, de interes arheologic sau estetic,
fnscrise in lista C,M.I. sau desceperite in timpul lucrdrilor. Se va urmari
dimpotriva, punerea lor in valoare.

- Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s3
nu depaseasca indlimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m).

Articolul 5 - Procentul de ocupare al terenuluij

POT existent in zona difers de la lot la Iot fiingd cuprins intre 20% si 40%.
POT maxim admis va fi de 40%.
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Articolul 6 — inéltimea constructiilor

6.1. La cladidie fars valoare ambientald, care pot fi conservate, ameliorate sau
inlocuite, modificarea néltimii trebuie justificat prin documentatii {drum,
machete, fotomontaje) care s3 permita reprezentarea investitiei in sit cat Si
relatia cu cladirile invecinate

6.2.  Cladirile noi trebuie s3 se integreze
Inaitimea acestora Se va stabili prin documentatia de PUD prezentandu-se

protejate.

Articolul 7 - Aspectul exterior

7.1.  Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe la compozitia ansambluiui din
care fac parte si la Punerea in valoare z acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica s3 S€ armonizeze cu caracterul zonei protejate.

7.1.1. Se vor Suprima retelele si conductele parazitare

7.1.2. Materiale — fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi n tente naturale sau colorate. Elg Se vor inspira din
cele vechi. Se interzic zugraveli lavabile si culorile stridente.

7.1.3. Goluri

In cazul N care este Necesard deschideres unor noi goluri, acestes vor fi
dimensionate $i proportionate cu cele existente.

.14 Acoperiguri

Se interzic urmatoarele materiale:;

- azbociment

- materiale plastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cy acoperisuri terasa.

Partile metalice ale acoperisului cat g €lementele de ScCurgere a apelor pluviale,
daca sunt executate din tabla zincats se vor vopsi in tente de culoare inchisa.

Se interzice realizares cosurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice Si
diverse sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi tamplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a céror compozitii gi
desen sunt in specificul cladirij.

7.2. Reguli relative [a constructiile noj

- Pentru clidirile noj nici-o prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de
constructie nu este definita Se va lua In considerare doar asigurarea cladirilor prin
utilizarea de materiale care sa se integreze in coerenta generald a zonej.

7.3. Reguli Speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zona.
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releveul fatadej gj fotografii afe fatadelor invecinate.

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita la parterui cladirii

- Restrictiile cu privire Ia materiale sunt cele definite in articolu! 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori,

- Firmele, materialele $i culorile vor fi Supuse autorizarii de céatre serviciul de
specialitate al primariei. Cererile de autorizatie vor fj Insofite de documente grafice si cu
€santioane de materia| $i culoare,

- Firmele vor putea fi paralele sauy perpendiculare pe fatada dar trebuie sa fie Tn
acord cu arhitectura imobilului si a celor vecine.

- Firmele paralele cy fatada se vor limita Ia lungimea vitrinei respectand trama
stradala daca maj multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune,

- Firmele Perpendiculare pe fatads vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparengé $i decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitcare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornige,
acaoperisguri.

7.7. imprejmuiri

- Tmprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) say grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic Tmprejmuirile $i In special cele Sbre stradd din' elemente din beton |

prefabricate, tabla | plasé de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 - Accese si circulatii

8.1. Accesele existente se pot Imbunatati in sensyl satisfacerii reguliior de
deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare,

8.2, Se pastreazs refeaua stradal3 existents $i profilul transversal al strazilor, dar
se pot aduce Imbunatatiri in special intersectiilor

8.3. Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonifor vor trebui
sa faca obiectul unei autorizatii. cu precizarea Tmbré&camintii, mobilier urban,
semnalizare,

8.4.  Grupdrile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel
incat spatiul de manevra s3 fie In interioryl acestora si sa prezinte un singur
acces spre strada publica.

Articolul 9 — Stationari si parcaje

- Se interzice prevedersa de parcaje n afara celor prevazute in prezenta
documentatie

45



Indicele de motrizare crescand de 3 orj $i lipsa spatiilor de Parcare posibile este
evidenta, se va analiza posibilitatea realizarii unei parcari subterane in Piata Corneliu

Coposu.

Nu se admite construirea unor noi obiective daca nu aduc dovada realizarii parcarilor
pe terenul aferent in conditile respectsrij Propunerilor din Regulamentul General de

Urbanism.

Articolul 10 - Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1.

10.2.
10.3,

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

refele publice tehnico — edilitare existente cat $i posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat si iluminatul
public se vor reface n mod unitar, In prezent sunt stalpi electrici din beton,
metal, prefabricate $i lemn. Se vor monta stalpi metalici.

Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strada $i nici Tn gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza

firide (constructie metalicad) incastrati in zidarie. Termen de modificare a

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor
inldtura toate elementele parazitare sau retele inutile $i suporturile lor.

Retele electrice. telefonie si CATV - Cablurile de alimentare cuy energie
electricd destinata consumului  particular cg $i iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse In subteran. In caz
de imposibilitate tehnica si numaj atunci, pot fi dispuse astfel incat sa
Urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor |, cy scopul de a se confunda oy
zonele de umbra ale acoperisurilor, Brangamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnic majord, ele trebuie plasate |g
extremitatile fatadelor $i vopsite Tn tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare ey 9aze - Orasul este alimentat cy gaze naturale prin
intermediul & trej statii de predare din care Pleacd conducte de medie
presiune, care servesc consumatorii casnici.

Se recomands bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze g
orasului:

Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate 'n subteran.

Sisteme de incalzire - Se Propunere reabilitarea si medernizarea sistemelor
de energie termics existente, aflate in exploatarea serviciului public de
incalzire a municipiului Medias. In masura 1n care exista posibilitatea tehnics
de extindere a capacitatii sistemului $i, la dorinta investitorilor, noile constructii
S€ pot bransa fa sistemuyl de alimentare centralizatd; Incilzirea se poate
asigura prin centrale termice propri,

Salubritate — Orjce cladire de locuit (locuinte individuale sau colective)
Précum si orice unitate cy caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere,
trebuie s3 fie previzute Cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
In containere,
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10.10. Mobilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun
reglementarilor articoiului 24,

SECTIUNEA 1l - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 - Coeficientu! de utilizare a terenuluj (C.U.T.) admis

CUT existent Tn zona difera de la Iot Ia [ot cuprins intre 0.15 $i 0,40,
CUT maxim admis 0,8.

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.

Nu se admis depdsiri ale CUT maxim admis.
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Subzona istorici de referintd 7 — SIR 7

Cuprinde terenurile $i clddirile aflate in extramuros In zona istorics construita aflata
in partea de sud $i vest a vechilor fortificatii.

- Str. M. Eminescu de la nr. 1-17
- Cojocarilor de la nr. 3 — 9
- sir. M. Weiss dela3—3
= str. Lucian Blaga delanr2 - 6A
- str. Uniriide lanr, 6 —8
- sir. Bastionuluide la nr, 2 — 5
- str. Dupa Zid de la nr. 23 — 26
= str. Tarnaveinr, 7
Functiunea dominats a subzonei este aceea de dotéri de interes orasenesc.
- Constructii comerciale
- Comert alimentar $i nealimentar si hote!
- Constructii pentry administratie
- Sediu Primarie
- Constructii culturale — Casa de cultur
Fondul construit existent este mixt, In zona sunt si cladiri de locuit cy regim de

7

indltime P — P+1 cat $i dotarile amintite cy regim pana la P+5,

SECTIUNEA I - NATURA OCUPARI| SI UTILIZARI TERENULUI
Articolul 1 - Ocuparea si utilizarea terenuluj

1.4. Cladirile existente fara valoare ambientald pot fi conservate, ameliorate say dupa

1.5, Spatiile neconstruite publice sau private se mentin, sau se reamenajeaza :
1.6.  Se autorizeazs constructii noi pentru dotari de interes ordsenesc cy respectarea
Plan Urbanistic de Detaliu. Materiaju decumentar va face referiri si la cladirile

vecine si la specificitates amplasamentului gi va Preciza suprafetele construite [

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare a terenuluij

2.7.  Sunt admise constructii avand urmatcarele functiuni, cy conditia respectarii
prezentului reguiament :
- locuinte
- dotéri : comerciale, prestari servicii, cultura, invatdmant, sanitate
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- birouri : administratie, finante, firme particulare

2.8. Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementariior de Ia
articolele 8, 9 si 10

2.9. Lucrdri de sapaturi pentru crearea de echipamente publice sau private
(parcaje si amenajari de drumuri)

2.10. Reamenajiri de spatii publice

2.11. Implantari de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizarii acestora de Directia de arhitecturs si
urbanism a primariei.

2.12. Lucrari de sapaturi arheologice

Articolul 3 - Tipuri interzise de Ocupare a terenurilor

Se interzic :

3.7. Constructii industriale Sau pentru mica industrie chiar dacd nu produc
nocivitati incompatibile pentru parcelele vecine.

3.8.  Constructii cu functiuni agricole

3.9. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanals exercitatd in limitele Zonei, depozitare en gross,

3.10. Constructii destinate cregterii animalelor marj

3.11. Activitati de comert sau prestatii serviciu desfasurate in constructii provizorii

3.12. Orice fel de constructii adosate zidurilor de incinta, a vechilor fortificatii,

SECTIUNEA || - CONDITIl DE OCUPARE A TERENULU!I

Articolul 1 - Caracteristici ale parcelelor

1.2,  Seva pistra parcelarul existent neschimbat.
Articolul 2 - Implantarea constructiilor

2.2.  Cladirile situate PE€ aceeasi parceld trebuiesc astfel amplasate incat s3
Permita o luminare perfects a spatiilor construite.

parcelelor

3.1. Cladirile construite in regim Tnsiruit: se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 1,50 m dupa care se
vor retrage cel putin fata de una din limitele de proprietate. Dimensiunea retragerii,
necesara pentru luminarea Incaperilor de locuit, se va studia de Ia caz la caz, prin

- in cazul segmentsrii Ingiruirii spre interspatiu se vor fntoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distantad de cel putin jumatate din indltimea la
cornisa in punctul ce! maj inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m.

- Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei dacs aceasta este gi linia de
Separatie fata de o clidire cy acces public dispus3 izolat.



3.2, Cladirile construite in regim cuplat: cladirile Sé vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela
alaturatd respectand regula de cuplare a strazii, sau se alipesc de calcanul unei
cladiri alaturate protejate sau in stare buna $i sunt indeplinite urmatoarele conditii:
* Parcela alsturats este libers de constructii
¢ Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdméne vizibil din
domeniul public va fi tratat cy aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj
ca si celelalte fatade

3.3. Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si

S€ vor retrage fata de cealalts limit 1a o distanta de cel putin jumatate din inaltimea

la cornigd n punctul cel mai tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m, Tn

cazul in care parcela se Invecineazad pe ambele limite laterale cu cladir retrase fata
de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat:

3.4. cladirile izolate: se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin

jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu ey mai putin de 3,0 m.

- retragerea fata de limita Postericard a parcelei va fi egald cu jumatate din

indltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin

de 5,0 m.

- in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioars

a parcelei numai Tn cazul in care PE€ aceasla limitd existd deja calcanul unei cladiri

principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si I&timea calcanului acesteia,

prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe gi garaje.

- prevederea privind posibilitatea cuplarii cladiriior pe latura posterioara a parcelei
(numai Tn cazul In care pPe aceasta limitd exista deja calcanul unei cladir principale de
locuit, iar adosarea respecta inaitimea si l&timea acestui calcan), este valahilz $i pentru
parcelele care la data intrarii in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m
adancime.

Articolul 4 — Implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi

parcela

- distanfa minima dintre cladiriie de pe aceeasi parceld va fi egala cu
inditimea la comisa a cladirii celei mai Tnaite pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu I3 mai putin de 4,0 m,
dac3 fronturile Cpuse nu au camere locuibile.

- In cazul adaugarii unui corp nou la o clddire existenta, noua constructie nu va
ascunde elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic,
inscrise Tn lista C,M.). sau descoperite n timpul lucrarilor. Se va urméri
dimpetriva, punerea lor in valoare,

- Carajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa
nu depadseasci naltimea gardului citre parcelele Tnvecinate (2,20 m).

Articolul 5 — Procentul de ocupare al terenului

POT existent in zona difera de la lot la lot fiind cuprins Tntre 40% si 80%.
POT maxim admis va fi de 40% pentru locuinte si 80% pentru dotiri,
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Articolul 6 - Iniltimea constructiilor

6.3. La ciadirile fard valoare ambientala, care pot fi conservate, ameliorate say
inlocuite, modificarea inditimii trebuie justificat prin documentatii {(drum,
machete, fotomontaje) care s3 permita reprezentarea investitiei in sit, cat Si
relatia cu clidirile invecinate

6.4. Cladirile noi trebuie s3 se integreze n volumetria generala a sitului.

Inditimea acestora se va stabili prin documentatia de PUD prezenténdu-se
machete si verificandu-se Capetele de perspectivi valoare care trebuiesc
protejate,

Articolul 7 - Aspectul exterior

7.2. Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe Ia compozitia ansambiuiui din
care fac parte si Ia Punerea n valoare a acestuia, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica s S€ armonizeze cu caracterul zonei protejate.

7.1.1. Se vor suprima retelele $i conductele parazitare

7.1.2. Materiale — fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi Tn tente naturale sau colorate. Ele se Vor inspira din
cele vechi. Se interzic zugraveli lavabile si culorile stridente.

7.1.3. Goluri

in cazul in tare este necesard deschideres unor noi goluri, acestea vor fi
dimensionate $i proportionate cu cele existente.

7.14. Acoperisuri

Se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment

- Mmateriale plastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea acoperigurilor existente cu acoperiguri terasa.

Partile metalice ale acoperisului cat si elementele de scurgere a apelor pluviale,
dacé sunt executate din tabla zincats se vor vopsi Tn tente de culoare inchisa.

Se interzice realizarea cosurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice Si
diverse sisteme de ventilatie mecanica,

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi tamplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a caror compozitii si
desen sunt in specificul cladirii.

7.2. Reguli relative Ia constructiile noi

- Pentru cladirile noi nici-o prescriptie privind forma, modelatura say tehnica de
constructie nu este definits. Se va lua in considerare doar asigurarea cladiritor prin
utilizarea de materiale care 83 se integreze in coerenta generala a zonei.

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica Ia toate cladirile existente din Zona.
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7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie sd rezulte modul de tratare al golurilor, structura,
Propunerile de amenajare intericare $i extericare. Documentatia trebuie s3 fie insotita de
releveul fatadei gi fotografii ale fatadelor invecinate.

7.5, Vitrine

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirii

- Restrictiile cu privire Ia Mmateriale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori,

- Firmele, materialele si culorile vor fi Supuse autorizarii de cétre serviciul de
specialitate al primarie]. Cererile de auterizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
esantioane de materia| $i culoare.

- Firmele vor putes fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie s3 fie in
acord cu arhitectura imobilylui si a celor vecine.

- Firmele paralele cy fatadd se vor limita Ia lungimea vitrinei, respecténd trama
stradald daca mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbalic, efecte de transparents si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitcare care defileaza, inscriptii pe balcoane, corise,
accperisuri.

7.7. Imprejmuiri

- Tmprejmuirﬂe noi sau transformate pot fi constituite din zidzrie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic Tmprejmuirile si In special cele spre stradd din elemente din beton

prefabricate, tabia | plasd de sarma, plici aglomerate din lemn.

Articolul 8 ~ Accese si circulatii

8.5. Accesele existente se pot Tmbunatati n sensul satisfacerii regulilor de
deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

8.6. Se pastreazs reteaua siradald existents si profilul transversal al strazilor, dar
S€ pot aduce Tmbunatatiri in special intersectiilor

8.7.  Amenajirile publice sau private circulatiei vehiculelor say pietonilor vor trebuj
sa faca obiectul unei autorizatii. cu precizarea Tmbracamintii, mohilier urban,
semnalizare.

8.8. Grupirile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel
incat spatiul de manevrs sa fie In interiorul acesteora $i 83 prezinte un singur
dacces spre strada publica.

Articolul 9 - Stationari si parcaje

- Se interzice prevederea de parcaje in afara celor prevazute in prezenta
documentatie

Parcajele necesare trebuie amenajate daci e posibil pe aceeasi unitate funciara,
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Indicele de motrizare crescand de 3 orf si lipsa spatiitor de parcare posibile este

evidenta, se
Coposu.

va analiza posibilitatea realizarii unei parcari subterane In Piata Corneliy

Nu se admite construirea unor noi obiective daca nu aduc dovada realizarii parcariior
pe terenul aferent in conditile  respectrii propuneriior din Regulamentul General de

Urbanism.

Articolul 10 - Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.11.

10.12.
10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17,

10.18.

10.19,

~

Toate cladirile din zona vor fi Tn mod obligateriy racordate la toate tipurile de
retele publice tehnico — edilitare existente cat $i posibilitatea de racordare !a
viitoarele retele publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat §i iluminatul
public se vor reface tn mod unitar. In prezent sunt stalpi electrici din beton,
metal, prefabricate si lemn. Se ver menta stalpi metalici.

-

Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, efc) nu se vor amplasa pe

firide (constructie metalica) incastratda in zidarie. Termen de medificare a
acestora 5 ani de la data aprobarii prezentei documentatii.

Retele electrice. telefonie si CATV - Cablurile de alimentare cu energie
electrica destinats consumuiui particular ca i iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse n subteran. In caz
de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel Tncat sa
urmareasca liniile de Cornisa ale imobilelor |, cy scopul de a se confunda cu
zonele de umbrg ale acoperisurilor, Bransamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele trebuie plasate la
extremitatile fatadelor $i vopsite Tn tonul fatadelor pe care se aplica.

Reteaua de alimentare cu gaze - Oragul este alimentat cu gaze naturale prin
intermediul a trej stafii de predare din care pleacd conducte de medie
presiune, care servesc censumatorii casnici.

Se recomands Pransarea nailor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al
orasului;

Toate conductele in afara imobileior vor fi amplasate in subteran.

Sisteme de Incalzire - Se Propunere reabilitarea si modernizarea sistemelor
de energie termica existente, aflate in exploatarea serviciului public de
incalzire a municipiului Medias. In masura in care exista posibilitatea tehnica
de extindere a capacitatii sistemului si, la derinta investitorilor, noile constructii
se pot bransa la sistemul de alimentare centralizatd: Incilzirea se poate
asigura prin centrale termice proprii.

Salubritate —~ Orice clidire de locuit (locuinte individuale sau colective)
precum si orice unitate cy caracter lucrativ, pentru odihng sauy recreere,
trebuie sa fie prevazute CU amenajari pentru colectarea deseurifor menajere
in containere.
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10.20. Mabilierul urban — cofrete publice, posturi de transformare si reglare se supun
reglementérilor articolului 2.4

SECTIUNEA 11 - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI

Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) admis

CUT existent In zon# difers de la lot fa lot cuprins Tntre 0,15 si 0,80.
CUT maxim admis 0,8.

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.

Nu se admis depasiri ale CUT maxim admis.
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Subzona SC1

Cuprinde terenurile si cladirile aflate intre zona istorica de referintd ZIR si limita
zonei centrale a municipiului Medias stabilita prin Planul de Urbanism General.
Cuprinde urmétoarele strazi:

La sud:
- str. Axente Sever
- str. Herman Oberth
La vest:
- str. Acad. lon Molnar
- str. Carpati
La est;

- str. Pastorilor de Jos

- str. Cosbuc

- str. Marasesti

- str.Ciprian Porumbescu

Constructile au regim de inaltime parter, parter si etaj sau parter, mansarda,
majoritatea reprezinta locuinte.

Zona este lipsita de dotari, cu exceptia benzinarie MOLL din str. Herman Oberth,

in subzona intra terenurile $i constructiile aflate pe urméatoarele strazi:

- Acad, lon Molnar nr, 15, str. Carpati de la 35 la 41, str.Pastorilor de Jos nr. 1-5,7 -
25, srr. Ciprian Porumbescu nr. 10,20, str. G. Cosbuc nr. 4 — 14, str. Marasestide la 212 18
si 11a 5, str. Axente Severde la nr. 1 — 37, str. Paciide lanr. 21a 81 side la 1 - 1E,;
str.Herman Oberth de la 1 I3 9.

Zona are un potential redus de dezvoltare, procentul de ocupare al terenurilor n
prezent variinde de 40 la 80%.

SECTIUNEA | - NATURA OCUPARII Sl UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

1.1, Cladirile existente fara valoare ambiental pot fi conservate, ameliorate sau dupa
caz demolate, respectiv Tnlocuite respectand prezentul regulament. Inlocuirea
acestor cladiri se va face prin constructii care nu modifica semnificativ suprafata
la sol sau volumetria initiala. Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor
norme civilizate de confort.

1.2.  Se autorizeazi constructii noi pentru dotari de interes oragenesc cu respectarea
art. 1 — 3 al prezentului regulament. Terenurile vor trebui sa faca obiectul unui
Plan Urbanistic de Detaliu. Materialul documentar va face referiri si la cladirile
vecine si la specificitatea amplasamentului si va preciza suprafetele construite Ia
sol ale noilor constructii.
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1.3.  Sunt admise atat locuintele cu partiu cbignuit cat si cele cu partiu special, care

includ spatii pentru profesiuni liberale
1.4.  Se autorizeazs constructii noi pentru obiective de interes public, cu conditia

respectarii art. 1 - 3 al prezentului regulament. Suprafetele construite [a sol ale
noilor cladiri se vor determina CU precizie prin planuri urbanistice de detaliu.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului

2.1.  Sunt admise constructii avand urmatoarele functiuni, cu conditia respectarii
Prezentului regulament :
- locuinte Tn subzona SC1
- dotéari : comerciale, prestari servicii
- birouri : firme particulare

2.2.  Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor de I|a
articolele 8, 9si 10

23. Lucrari de sapaturi pentru crearea de echipamente publice sau private
(parcaje si amenajari de drumuri)

2.4, Reamenajari de spatii publice

2.5.  Implantari de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizdrii acestora de Directia de arhitecturs Si
urbanism a primariei.

2.6. Lucrari de sapaturi arheologice

Articolul 3 — Tipuri interzise de ocupare si utilizare a terenurilor

Se interzic -

3.1. Constructii industriale Sau pentru mica industrie chiar daca nu produc
nocivitati incompatibile pentru parcelele vecine, statie de intretinere auto,
spalatorii auto, vulcanizare

3.2.  Constructii cu functiuni agricole

3.3. Constructii sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciala sau artizanala exercitata in limitele zonei, depozitare en gross, cat
$i @ unor activititi ce utilizeaza depozitare si productie, terenul fiind vizibil din
circulatia publica, depozitele de materiale refolosibile

3.4.  Constructii destinate cresterii animalelor mari

35 Constructii provizorii de orice natura cy exceptia celor pentru organizarea de
santier pe durata executiei santieruluj

3.6. Platforme de precolectarea deseurilor

3.7, Lucrari de terasamente ¢e pot duce la scurgerea apelor pe parcelele vecine

SECTIUNEA | CONDITII DE OCUPARE A TERENULUJ
Articolul 1 - Caracteristici ale parcelelor

1.1. Sevapastra parcelarul existent neschimbat.



1.2.  Pentru locuintele individuale (colective, birouri individuale, birou pentru

profesori liberali cu h max. P+2 a constructii Tnsiruite, suprafata min. 150 mp
$i front la strada 6,00 m Tn cazyl constructiilor insiruite.
Pentru locuintele individuale (colective,birouri individuale, birouri pentru
profesorii liberali cu h max. P+2 in constructii cuplate sau izolate suprafata
minima 200 mp si front Ia strada 9,00 m pentru cele cuplate si 12,00 m pentru
cele izolate,

1.3. O parcels poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta.
- Nu se va acorda autorizatie de construire pe parcelele care nu sunt
construibile conform Prevederilor prezentului articol. Aceste prevederi se
aplica parcelelor care devin neconstruibile prin divizari irationale din iesire din
indiviziune, mostenire sau instrainare.

Art. 2. Amplasarea clddirilor fat3 de aliniament

Racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linje
Perpendiculara pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m pe strazile
de cat. l-asiall-a $i de 6,00 m pe cele de categ. a lll-a.

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sad nu [ase aparente calcane ale cladirilor
invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice

fi autorizate cy conditia sad se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor
existente pe strada respectiva, Tn conditiile pastrarii unei distante de min.
450 m fatd de nivelyl terenului si avizarii documentatiei de citre
Departamentul de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului.

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,90 m alinierea spre
strada pe strazi cu distanta Tntre alinierea fatadelor mai mare de 10,0 m,

- Pe strazile cu distanta Tntre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane
sau bow-windowurile pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea
fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazii si fara
a depdsi 1,20 m.
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Art. 3. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale Si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o
cladire posibil de realizat Pe parcela alaturata say se alipesc de calcanul unei cladiri
alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

© parcela alaturata este libera de constructii
O peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din

- Se interzice construjea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazulyij
in care exista un calcan al unej cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza |a
acoperirea acestuia; -

- in cazul loturilor putin adanci, cu adancime mai mica de 25 ml se permite ca
retragerea de la limita posterioara a parcelei sa fie de min. 3,0 ml, in cazul in care se
amplaseaza constructii cy regim de inaltime de max. P+1E;

- balcoanele s;j bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cy 1,0

al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- proiectia  balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respectiva nu trebuie
sadepaseasca  1/3 din Suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera
socotindlungimea totala g fatadei proprietatij s; inaltimea maxima reglementata
pe strada respectivs;

- Sé recomanda ca pentru respectarea intimitatij locuintelor, parapetul ferestrelor
de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care
sunt crientate spre locuintele de Pe parcelele laterale, situate |a mai putin de 10,0 m. sa
aiba parapetul ferestrelor la min.1,90 m. de la pardoseala incaperilor:;

Art. 4. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcelsa

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele.

= numai in cazul in care fatadele prezinta Calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru aite activitati ce necesita lumina naturala.

Articolul 5 - Procentu] de ocupare al terenului

Pentry constructiile individuale POT maxim 40%.

48



Art. 6. Inaltimea maxima admisibili a cladirilor

- inallimea maxima admisibila Ia cornise in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente (nu va fi maj mare decat distanta pana |a alinierea admisa spre
strada pentru cladirile situate pe frontul opus al acelejasi strazi);

- dimensiunea frontului |a strada si suprafata parcelei permit o retragere
de la limitele laterale egala cu H/2; in acest sens, inaltimea maxima Ia carnisa

- frontul la strada este front continuu, cu constructii insiruite, in
acest caz nemaiexistand conditionarea privind retragerea minima de la limitele
laterale de proprietate, ci numai cea privitoare la distanta dintre aliniamente:

- e admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care
respecta dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care
necesita a fi subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor
documentatii de urbanism special elaborate, cuprinzand sj ilustrare de tema;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaitime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri daca strada are 6 sau 4
fire de circulate si Pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulate;

- atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa

cuplate la calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea "amprentei"
calcanului acesteia in zona vizibila din domenijul public.

- Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie s fie inscrise intr-un
plan paralel cu acela al parii superioare a cladirii $i pozitionat la min. 1,50 m departare de
acesta.

Tnélgimea maxima admis3 in aceasts subzona va fi de parter, parter+1 nivel, parter +
etaj sau parter + 1 nivel $i mansarda.

Art. 7 - Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi
subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate:

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuate ale arhitecturii europene de ‘coerenta” si "eleganta™

- S€ va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte;

- S€ va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte:
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- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens la
solicitarea Departamentului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria
municipiului Medias, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de catre o
comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia Primarulyi Municipiului Medias,

~ . o

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsd, ciramids falsa, lemn fals, folosirea in

exterior a unor materiale fabricate pentru interior $i materialele de constructie precare (de
tip azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.),

Interventii asupra cladirilor existente

7.1.  Ca aspect toate cladirile trebuie s3 participe la compozitia ansamblului din care
fac parte si Ia punerea in valoare a acesluia, recomandandu-se ca arhitectura

7.1.1. Se vor suprima retelele si conductele parazitare

7.1.2. Materiale - fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din
cele vechi. Se interzic zugraveli lavabile si culorile stridente.

7.1.3. Goluri

In cazul in care este necesara deschideres unor noi goluri, acestea vor fi
dimensionate $i proportionate cu cele existente,

7.1.4. Acoperisuri

Se interzic urmatoarele materiale:

- azbociment

- materiale plastice

- carton asfaltat

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cy acoperiguri terasa.

Partile metalice ale acoperigului cat si elementele de scurgere a apelor pluviale,

Se interzice realizarea cogurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice Si
diverse sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi tamplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a caror compozitii i
desen sunt In specificul cladirii.

7.2. Reguli relative [a constructiile noij
- Pentru cladirile noi nici-o Prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplica la toate cladirile existente din zons.

7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie sa rezyite modul de tratare al golurilor, structura,

Propunerile de amenajare interioare si exterioare. Documenta;ia trebuie s3 fie insotitd de
releveul fatadei i fotografii ale fatadelor nvecinate.
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7.5. Vitrine
- Vitrinele se vor limita Ia parterul cladirii
- Restrictiile cu privire Ia materiale sunt cele definite Tn articolul 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori,

- Firmele, materialele $i culorile vor fi Supuse autorizarii de catre serviciul de
Specialitate al primarie;, Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
esantioane de material $i culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatada dar trebuie s3 fie in
acord cu arhitectura imobilului $i a celor vecine.

- Firmele paralele cy fatada se vor limita Ia lungimea vitrinei, respectand trama
stradala dacad mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenta si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornise,
acoperisuri.

7.7. Imprejmuiri

- Tmprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie {care vor fi supuse
prescriptiilor consfructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic imprejmuirile si in special cele spre strada din elemente din beton |
prefabricate, tabla | plasa de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 — Accese si strizi

8.1.  Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de
deservire si respectarii normelor P.S.1. in vigoare.

8.2. Se pastreazs reteaua stradala existents §i profilul transversal al strazilor, dar
S€ pot aduce imbunatatiri in special intersectiilor

8.3.  Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor say pietonilor vor trebui
sa faca obiectul unei autorizatii. cu precizarea imbracamintii, mobilier urban,
semnalizari.

8.4. Garajele dispuse pe parcele trebuje construite In asa fel tncat spatiul de
manevra sa fie in interiorul acestora si sad prezinte un singur acces spre
strada publica.

8.5.  parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 m latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile

8.6. in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea cerinteior de la punctul anterior, cu avizul unitatji
teritoriale de pompieri (conf. R.G.U.);

8.7. in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat
Sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.
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8.8.  numarul s configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr4
a Regulamentului General de Urbanism:
Art. 9. Parcarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice respectiv domeniului public;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile
de proiectare se vor asigura in conformitate cu «"Normativul departamental pentru
Proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau
extindere a Suprafetei utile pentry o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unej
cladiri existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii
functuni, diminuat CU numarul de locuri Corespunzator vechii functiuni, considerate ca
existand.

viitoarele retele publice proiectate,

10.2. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat $i iluminatul
public se vor reface in mod unitar.

10.4. Aparatele de masurare (contori de apa, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strads $i nici Tn gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza
firide (constructie metalicd) incastrats in zidarie,

10.5. Cu ocazia modificirilor sau refacerilor de retele sau lucrari de fatada se vor
inlatura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile Jor.

10.6. Retele electrice, telefonie si CATV - Cablurile de alimentare cu energie
electrica destinata consumului  particular ca i iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse Tn subteran. In caz
de imposibilitate tehnica $i numai atunci, pot fi dispuse astfel incat si
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor |, cu scopul de a se confunda cu
zonele de umbra ale acoperisurilor, Bransamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele trebuje plasate |a
extremitatile fatadelor $i vopsite In tonul fatadelor pe care se aplica,

10.7. Reteaua de alimentare cu gaze - Oragul este alimentat cy gaze naturale prin

presiune, care servesc consumatorii casnici.

Se recomand3 bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al
orasului;

Toate conductele in afarg imoebilelor vor fi amplasate In subteran.

10.8. Sisteme de incélzire - Se propunere reabilitarea si modernizarea sistemelor
de energie termics existente, aflate in exploatarea serviciului public de
incalzire a municipiului Medias. in masura in care existd posibilitatea tehnica
de extindere a capacitatii sistemului si, la dorinta investitorilor, noile constructii
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S€ pot bransa Ia sistemul de alimentare centralizata; Incalzirea se poate
asigura prin centrale termice proprii.

10.9. Salubr:tate; = Once. cladire de locuit (Iocyrnt,e mdnvndu_aleb sau colective)
Precum si orice unitate ¢y caracter lucrativ, pentru odihna say recreere,
trebuie sa fie prevazute CU amenajari pentru colectarea deseurilor menajere

10.10. Mobilierul urban — cefrete publice, posturi de transformare sj reglare se supun
reglementarilor articolului 2.4,

Articolul 11 - Spatii libere plantate

11.1. Spatiile libere pPlantate se conservi Sau se reamenajeaza ca spatii verzi

11.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decoryl urban si din patrimoniul
care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand acestia dispar.

Articolul 12 — Imprejmuiri

- terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele latyri ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard.

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 M se vor realiza
in loc de garduri, ziduri de protectie antifonics de minim 4,00m Tnaltime.

= sunt interzise imprejmuirile Spre stradd din elemente din beton, tabls, placi
aglomerate din lemn say prefabricate.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) admis

CUT variaza intre 0,70 + 1,9
Pentru locuintele individuale CUT maxim 0.9

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.
Nu se admit depasiri ale CUT maxim admis,
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Subzona SC2

Subzona SC 2 are un caracter neomogen, se afla amplasat in partea de sud a
centrului municipiului,
In zond intra terenurile si constructiile aflate pe urmitoarele strizi:

- str.l.Creangd nr.2-4
- str. Ludwig Roth nr. 18 - 22 $i 27 - 31
- str. Buziagnr.1-5
- str. Lucian Blaganr. 1 - 3
Subzona este ocupati de dotiri cu caracter ordsenesc (gara, comert) $i de locuinte
cu regim de Tndltime parter paniia parter + 4 niveluri.
Constructiile existente sunt noi $i nu au valoare ambientala deosebiti.
Zaona are un potential redus de dezveltare, iar trama stradal3 existentd nu permite
realizarea unui flux sporti al traficului.

SECTIUNEA |- NATURA OCUPARII S| UTILIZARII TERENULUI
Articolul 1 — Ocuparea si utilizarea terenului

1.1.  Cladirile existente f4r3 valoare ambientatd pot fi conservate, ameliorate sau dupa
caz demolate, respecliv inlocuite respectdnd prezentul regulament. Tnlocuirea
acestor cladiri se va face prin constructii care nu modificad semnificativ suprafata
la sol sau volumetria initiald. Se admit modificari avand ca obiect realizarea unor
norme civilizate de confort,

1.2.  Se autorizeaza constructii noi pentru dotéri de interes ordgenesc cu respectarea
art. 1 — 3 al prezentului regulament. Terenurile vor trebui s3 facd obiectul unui
Plan Urbanistic de Detaliu. Materialu documentar va face referiri $i la cladirile
vecine si la specificitatea amplasamentului si va preciza suprafetele construite Ia
sol ale noilor constructii.

1.3. Sunt admise atat locuintele cu partiu obignuit cat §i cele cu partiu special, care
includ spatii pentru profesiuni liberale

1.4. Se autorizeazi constructii noi pentru obiective de interes public, cu conditia
respectarii art. 1 — 3 al prezentului regulament. Suprafetele construite la sol ale
noilor cladiri se vor determina cu precizie prin planuri urbanistice de detaliu.

Articolul 2 - Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului

2.1, Sunt admise constructii avand urmitoarete functiuni, cu conditia respectrii
prezentului regulament :
- locuinte Tn subzona SC2
- institutii publice: cultura, invatdmant, sdnétate si culte
- dotdri : comerciale, prestari servicii
- birouri : firme particulare

2.2. Extinderi minore ale instalatiilor existente sub rezerva reglementarilor de la
articolele 8, 9.si 10

2.3. Lucrdri de s&pituri pentru crearea de echipamente publice sau private
(parcaje si amenajiri de drumuri)

2.4.  Reamenajari de spatii publice

2.5.  Implantdri de mobilier urban (cabine telefonice, corpuri de iluminat, instalatii
sanitare) sub rezerva autorizirii acestora de Directia de arhitecturad si
urbanism a primdriei.

2.6. Lucrdri de s&paturi arheclogice



Articolul 3 - Tipuri interzise de ocupare si utilizare a terenurilor

Se interzic -

3.1.  Constructii industriale Sau pentru mica industrie chiar daci nu produc
nocivitdti incompatibile pentru parcelele vecine, statie de intretlinere auto,
spaiatorii auto, vulcanizare

3.2, Constructii cu functiuni agricole

3.3.  Constructi sau extinderi de depozite care nu sunt legate de activitatea
comerciald sau artizanald exercitata in limitele zonei, depozitare en gross, cat
$i a unor activitati ce utilizeaza depozitare si productie, terenul fiind vizibil din
circulatia public3, depozitele de materiale refolosibile

3.4.  Constructii destinate cresterii animalelor mari

3.5.  Constructii provizorii de crice naturd cu exceptia celor pentru organizarea de
$antier pe durata executiei santierului

3.6. Platforme de precolectarea deseurilor

3.7.  Lucrari de terasamente Ce pot duce la scurgerea apelor pe parcelele vecine

SEC'{IUNEA | CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 ~ Caracteristici ale parcelelor

1.1. Seva pistra parcelarul existent neschimbat.

1.2. Penty locuintele individuale (colective, birouri individuale, birou pentru profesii

liberale cu h max. P+1 Ia constructii ingiruite, suprafata min. 150 mp si front |a strada

6,00 m in cazul constructiilor insiruite.

Pentru locuintele  individuale (colective birouri individuale, birouri pentru
profesii liberale cu h max. P+1 in constructii cuplate sau izolate suprafata
minim& 200 mp si front Ia strada 9,00 m pentru cele cuplate si 12,00 m pentry
cele izolate.

Pentru locuintele individuale cu h max. P+4E constructii ingiruite,suprafata
min. de 300 mp si front la strada 8,0 m, iar pentru cele cuplate suprafata min,
400.mp si front 15 m.

1.3. O parcela poate fi aduss in conditii de construibititate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta.

- Nu se va acorda auterizatie de construire pe parcelele care nu sunt
construibile conform prevederilor prezentului articol. Aceste prevederi se
aplica parcelelor care devin neconstruibile prin diviz3ri irationale din iesire din
indiviziune, mostenire sau instrainare,

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol Consiliul Local
al Municipiutui Medias poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui
PUD si a ilustrdrii de arhitecturd care si demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi din regulament.

Art. 2. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Racordarea aliniamentelor |a intersectiile strdzilor se va face printr-o  linie
perpendiculard pe bisectoares dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m pe strazile
de cat. l-asiall-a side 6,00 m pe cele de categ. a lll-a.

- Inraport cu Caracterul strazilor existente cl4dirile pot fi dispuse pe aliniament

sau de intrebuintare

- Retragerile sau iesirile [a nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot
fi autorizate cy conditia sa se inscrie n tipologia si gabaritele constructiilor
existente pe strada respectiva, in conditiile pastrdrii unei distante de min.
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450 m fatd de nivelul terenului $i avizdrii documentatiei de catre
Departamentul de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului.

- Balcoanele sau bow-windowurile pot depdsi cu max. 0,90 m alinierea spre
strada pe strézi cu distanta intre alinierea fatadelor mai mare de 10,0 m.

- Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,0 m se admit balcoane
sau bow-windowurile pe fatade spre strads, numai cand depdsesc alinierea
fatadelor cu cel mult 0,30 m.

- Cornigele pot iesi din alinierea strizii cu max. 1/10 din largimea strazii si farg
a depdsi 1,20 m.

Art. 3. Amplasarea cladirilor fats de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate
protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatocarele conditii:

© parcela alaturata este libera de constructii
© peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca
si celelalte fatade.
- peniru constructii de locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+4E,
cuplate la un calcan sau dispuse in regim izolat retragerea de la limita/limitele laterale de
proprietate va fi de minimum 6 metr. In cazul in care se va folosi retragerea minima de
la limitele laterale, permisa prin  prezentul regulament, autorizarea executarii
conslructilor va avea la baza o documentatie de urbanism, PUD, care va cuprinde
studiu de insorire;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurate la cornise, dar nu mai putin de:

- 5,00 m. pentru locuinte, birouri, servicii, minimarket cu regim de inaltime mai
mic decat P+4E;

- 6,00 m. pentru locuinte, birouri, sedii de firma cu regim de inaltime P+4E;

- se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceplia cazului
in care exista un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la
acoperirea acestuia; -

- in cazul loturilor putin adanci, cu adancime mai mica de 25 ml se permite ca
retragerea de la limita posterioara a parcelei sa fie de min. 3,0 ml, in cazul in care se
amplaseaza constructii cu regim de inaltime de max. P+2E;

- balcoanele si bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0
m. de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acorcul notarial
al vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

- proiectia  balcoanelor si bow-windowurilor pe fatada respecliva nu trebuie
sadepaseasca 1/3 din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera
socotindlungimea totala a fatadei proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe
strada respectiva:

- Sé recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de
pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care
sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale, situate la maj putin de 10,0 m. sa
aiba parapetul ferestrelor |3 min.1,90 m. de la pardoseala incaperilor;

Art. 4, Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaitime, dar nu mai putin de:

- 3,0 m pentru P+2E - 3E,




= 6,0 m pentru P+4E;
- numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala,

Articolul 5 - Procentul de ocupare al terenului

Pentru locuintele individuale POT maxim 40%.
Pentru locuintele colective POT maxim 35%

Art. 6. Indltimea maxim3 admisibila a_clidirilor

- inaltimea maxima admisibila |a cornise in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente (nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea admisa spre
strada pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi);

- dimensiunea frontului la strada si suprafata parcelei permit o retragere de la
limitele laterale egala cu H/2; in acest sens, inaltimea maxima la cornisa este cea din
planul fatadei principale, cu conditia ca si fatadele laterale sa respecte
aceeasi regula de relragere ca si fatada pricipala ( 2 niveluri retrase din planul
fatadei in interiorul unui cere cu raza de 4m si tangenta la 45 de grade la
acesta);

- frontul 1a strada este front continuu, cu constructji insiruite, in acest caz
nemaiexistand conditionarea privind retragerea minima de |a limitele laterale de proprietate,
¢i numai cea privitoare la distanta dintre aliniamente:

- $& admite realizarea unor ¢ladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care
respecta dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care
necesita a fi subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornise), amplasate in baza unor
documentatii de urbanism special elaborate, cuprinzand si ilustrare de tema;

- in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 metri daca strada are 6 sau 4
fire de circulate si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulate:

- atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa
a fi mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la
limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile
cupiate la calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea “amprentej"
calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public.

- Motivele de decoratiune ale acoperigului, lucarne, etc. trebuie si fie inscrise intr-un
plan paralel cu acela al partii superioare a cladirii si pozitionat la min. 1.50 m departare de
acesta.

Art. 7 - Aspectul exterior al cladirilor

de rolul social al strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

- aspectul cladirifor va exprima caractesul si reprezenlativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuate ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;

- S€ va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in
vedere perceperea acestora din cladirile inalte:

- S€ va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile
intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;
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- orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie
armonios in zona, fiind posibila si armonia prin  contrast. In acest sens la
solicitarea  Departamentuluj de Urbanism sj Amenajarea Teritorivlui din Primaria
municipiului Medias, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de catre o
comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia Primarului Municipiului Medias.

- sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatrd falsa, caramids falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior i materialele de constructie precare (de
tip azbociment, tabl ondulata, plastic ondulat, etc.).

Interventii asupra cladirilor existente

7.1, Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care -
fac parte si la punerea in valoare a acestuia, recomandéndu-se ca arhitectura
$i plastica s& se armonizeze cy caracterul zonei protejate.

7.1.1. Se vor suprima retelele si conductele parazitare

7.1.2. Materiale - fatade

- Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau colorate. Ele se vor inspira din
cele vechi. Se interzic zugraveli lavabile si culorile stridente.

7.1.3. Goluri

In cazul in care este necesard deschiderea unor noi goluri, acestea vor i
dimensionate si proportionate cu cele existente,

7.1.4. Acoperisuri

Se interzic urmitoarele materiale:

- azbociment

- materiale plastice

- carton asfaltat

Se interzice nlocuirea acoperigurilor existente cu acoperiguri terasa.

Partile metalice ale acoperigului cat si elementele de Scurgere a apelor pluviale,
daca sunt executate din tabl Zincata se vor vopsi In tente de culoare inchisA.

Se interzice realizarea cesurilor de fum din beton aparent, coronamente metalice $i
diverse sisteme de ventilatie mecanica.

7.1.5. Elemente secundare

Se vor folosi tdmplarii de lemn stratificat sau PVC culoare maro a ciror compezitii si
desen sunt in specificul clidirii.

7.2. Reguli relative la constructiile noi

- Pentru cl&dirile noi nici-o prescriptie privind forma, modelatura sau tehnica de
constructie nu este definita. Se va lua in considerare doar asigurarea cladirilor prin
utilizarea de materiale care s3 se integreze in ccerenta generala a zonei.

7.3. Reguli speciale

- Aceste dispozitii se aplici la toate cladirile existente din zona,

7.4. Fatade comerciale

- Din proiectul prezentat trebuie sa rezulte modul de tratare al golurifor, structura,
Propunerile de amenajare interioare si extericare. Documentatia trebuie s3 fie insotitd de
releveul fatadei si fotografii ale fatadelor invecinate.

7.5. Vitrine

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirij

- Restrictiile cu privire la materiale sunt cele definite in articolul 10.3.7

7.6. Firme materiale si culori.



- Firmele, materialele s$i culorile vor fi Supuse autorizarii de catre serviciul de
specialitate al priméariei. Cererile de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu
esantioane de material si culoare.

- Firmele vor putea fi paralele sau perpendiculare pe fatadd dar trebuie si fie in
acord cu arhitectura imobilului $i a celor vecine,

- Firmele paralele cu fatada se vor limita Ia lungimea vitrinei, respectand trama
stradala dacd mai multe partere de cladiri alipite au aceeasi functiune.

- Firmele perpendiculare pe fatada vor fi cat mai reduse recomandandu-se materiale
de calitate, grafisme care figureaza simbolic, efecte de transparenty si decupaj

- Se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe balcoane, cornige,
acoperiguri.

7.7. Imprejmuiri

- Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie (care vor fi supuse
prescriptiilor constructiilor existente) sau grilaje metalice ornamentale.

- Se interzic imprejmuirile si in special cele spre stradi din elemente din beton
prefabricate, tabla | plasa de sarma, placi aglomerate din lemn.

Articolul 8 - Accese si strazi

8.1. Accesele existente se pot mbunatati in sensul satisfacerii requlilor de
deservire si respectrii normelor P.S.1. In vigoare.

8.2. Se péstreaza reteaua stradald existents si profilul transversal al strazilor, dar
S€ pot aduce imbunatatiri in special intersectiilor

8.3.  Amenajarile publice sau private circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sa faca cbiectul unei autorizatii. cu precizarea imbracamintii, mobilier urban,
semnalizari,

8.4. Grupérile de parcaje si garaje dispuse pe parcele trebuie construite in asa fel
Incat spatiul de manevra s fie in interiorul acestora $i sa prezinte un singur
acces spre strada publica.

8.5. parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 m latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut Prin una din proprietatile invecinate; Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor:

8.6. in mod exceplional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea cerintejor de la punctul anterior, cu avizul unitatii
teritoriale de Pompieri (conf. R.G.U.);

8.7. in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfe| incat
sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,00 m.

8.8. numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr4
a Regulamentului General de Urbanism:

8.9. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultat] de deplasare;

Art. 9. Parcarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii ciferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice respectiv domeniului public;

- Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detalijle
de proiectare se vor asigura in conformitate ey *"Normativul departamental pentruy
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism
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- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
Z0na adiacenta la o distanta de max. 250 metri;

- Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua say
extindere a suprafetei utile pentru o cladire existenta. |n cazul schimbarii functiunii unei
cladiri existente, se va Cere un numar de locuri de parcare corespunzator noij
functuni, diminuat cy numaru! de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca
existand.

Articolul 10 — Echiparea cu retele tehnico - edilitare

10.1. Toate cladirile din zona vor fi in mod obligateriu racordate la toate tipurile de
retele publice tehnico — edilitare existente cat si posibilitatea de racordare [a
viitoarele retele publice proiectate.

10.2. Toate lucrarile de infrastructura vor fi asistate de arheologi.

10.3. Retelele electrice, de telefonizare $i racordurile la cladiri cat si iluminatul
public se vor reface in mod unitar.,

104. Aparatele de masurare (contori de apd, gaze, etc) nu se vor amplasa pe
fatada spre strads $i nici In gangurile de acces. Pentru acestea se vor utiliza
firide (constructie metalica) incastrats in zid&rie.

10.5. Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau Jucrari de fatada se vor
inlétura toate elementele parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

10.6. Retele electrice, telefonie si CATV - Cablurile de alimentare cu energie
electricd destinata consumului particular ca si iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse fn subteran, in caz
de imposibilitate tehnics §i numai atunci, pot fi dispuse astfel fncat si
urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor |, cy scopul de a se confunda cu
zonele de umbri ale acoperigurilor. Bransamentele, pe cat posibil trebuie
ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd majora, ele trebuie plasate Ia

~

10.7. Reteaua de alimentare cu gaze - Orasul este alimentat cu gaze naturale prin
intermediul a trej statii de predare din care pleacd conducte de medie
presiune, care servesc consumatorii casnici.

Se recomands bransarea noilor investitii la sistemul de alimentare cu gaze al
crasului;
Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate Tn subteran.

10.8. Sisteme de incilzire - Se propunere reabilitarea $i modernizarea sistemelor
de energie termics existente, aflate in exploatarea serviciului public de
Incalzire a municipiului Medias. Th masura in Care exista posibilitatea tehnica
de extindere a capacitatii sistemului si, Ia dorinta investitorilor, noile constructii
$€ pot bransa la sistemul de alimentare centralizatd; Incilzirea se poate
asigura prin centrale termice proprii.

10.9. Salubritate - Orice cladire de locuit (locuinte individuale say colective) precum
$i orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie s3 fie

ri pentru colectarea deseurilor menajere in containere.,

10.10. Mobilierul urban — cofrete publice, pesturi de transformare $i reglare se supun

reglementdrilor articolului 2.4.

Articolul 11 - Spatii libere plantate

11.1. Spatiile libere plantate se conserva say Se reamenajeazi ca spatii verzi
publice.

11.2. Arborii izolati sau de aliniament fac parte din decorul urban $i din patrimoniul
care trebuie valorificat. Reamplasarea lor se impune cand acestia dispar.



Articolul 12 — imprejmuiri

- terenul aferent cdilor ferate va fi ingrédit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanuiui pe baza unor modele standard.

- oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este maij mica de 15 m se vor realiza
in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00m iniltime,

- sunt interzise imprejmuirile spre strads din elemente din beton, tabla, plici
aglomerate din lemn say prefabricate.,

SECTIUNEA 1II - POSIBILITATI MAXIMALE DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 1 - Coeficientul de utilizare a terenului {C.U.T.) admis

CUT variaza intre 0,70 + 1 2

Pentru locuintele individuale CUT maxim 0,9
Pentru locuintele colective CUT maxim 2
Pentru aite functiuni CUT maxim 2.2

Articolul 2 - Depisiri ale C.U.T.
Nu se admit depdsiri ale CUT maxim admis.

INTOCMIT,

arh.Lucjan Is



SUBZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA, AMENAJARI AFERENTE Si
TRANSPORT FEROVIAR - CF

Totodata, avand 1n vedere poluarea fonics a locuintelor, cauzats de distanta redusa
a acestora fat de Jinia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distants este
sub 15 metri, s3 fie realizate ziduri antifonjce Sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor
studii de specialitate.

SEC‘,HUNEA I: UTILIZARE F UNCTIONALA
Arti. 1 - Utiliziri admise

- activitati legate de transporturi 1a distanta pe cii rutiere Pentru célatori si marfuri:

= senvicii pentry transportatorii in  tranzit: birouri, telecomunicatjj, moteluri,
restaurante, destindere;

- vama;

- semnvicii publice $i de interes general compatibile cy functionarea serviciior
feroviare;

= amenajari, lucrari de terasamente $i infrastructura, spatii necesare functional i
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar:

- lucréri de protectie impotriva poluérii (ziduri antifonice, etc.)

- spatii verzi amenajate pe Suprafetele libere rezultate din modul de organizare a

v e .

incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului $i aspectul peisagistic,

= Parcaje pentru salariati $i pentru calatori

Art. 2 - Utilizari admise cy conditiondri
- pentru toate constructiile, instalatiile i amenajdrile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate Prin R.G.U. si legislatia Tn vigoare:

- spatiile de parcare se vor dimensiona $i amplasa conform prevederilor din:
-R.GU. -art 33 $i anexa nr. 5:
- normativul pentru proiectares parcajeler de autoturisme in localitati urbane
= Indicativ P 132 — a3
= normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea $i postulilizarea
parcajelor etajate pentry autoturisme - indicatiy NP 24 - 1997

- Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inatime.

- lucrdrile, constructiile, amenaj4rile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent
de proprietar, cy latimea de 100 m masurats de fa limita zonei cadastrale CFR, situats de



0 parte si de alta a cijj ferate, precum $i terenurile destinate say care servesc sub orice
forma functionarii acesteia;

- depozitele si anexele C.F. vor respecta mésurile si normele admisibile de poluare Si
de asigurare impotriva riscurifor de incendiu $i explozie:

Art. 3 - Utilizari interzice

se interzic orice utilizari Care afecteazd buna functionare si diminueazs
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere:
se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
largirea unor strizi say realizarea strazilor propuse
modernizarea intersectiilor
realizarea pasajelor supra $i subterane
realizarea spatiilor de parcaje
modemizarea/realizarea traseelor de cale ferata §i a statiilor C.F. aferente
modernizarea/realizarea podurilor aferente caii ferate
se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare:
depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate
© amenajari de santier abandonate
o platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate
o terenuri lipsite de Vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice
o depozite de deseuri, etc.
in zonele de sigurants si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzica (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:
- constructii, fie si cu caracter temporar
- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei sau a semnaleler feroviare
- orice lucrdri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecir de teren,
Surpari sau afectarea stabilitatii solutuj (inclusiv prin tiierea copacilor sau
arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau modificarea
echilibrului freatic;
- depozitarea Necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului say care ar putea provoca
degradarea infrastructurii feroviare.

0000O0QO0O

Q

- 8e interzice:

constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot preduce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinti risc de incendiu/explozie

. SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 8 - Circulatii si accese

e va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica

Art. 9 — Stationarea autovehicuielor

stationarea autovehiculslor Se va asigura Tn afara circulatiilor publice:

in cazul strazilor cu transport in comun $i a arterelor de penetrare T Municipiul
Medias, stationarea autovehiculelor pentry admiterea n incints se va asigura in
afara spatjului circulatiei publice;

in spatiul de retragere de la aliniament € poate rezerva maxim 50% din teren
pentru parcaje ale salariatilor s clientilor



Art. 10 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 $i canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatji i platforme exterioare;

- In cazul alimentsrii Cu apa iIn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreazs resursele de apa.

Art. 11. - Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibite din circulatiile publice,
inclusiv de pe cales ferata vor fi astfel amenajate incat s3 ny altereze aspectyl
general al localitatii;

= Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de alintament vor fi plantate;

= Cuarbori In proprertie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei:

- Suprafetele libere neccupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor
plantate cu un arbore Ia fiecare 200mp si tratate peisagistic.

Art. 12. - imprejmuiri

- Imprejmuirile spre stradad vor fi transparente cy Indltimi de maxim 2,00 m din

interior la 2,50 m distantd cu un al dojlea gard transparent, sau de opacitateg
necesara, de 2,20 m inaltime, Tntre cele doua garduri
arbusti;

- terenul aferent ciilor ferate va fi ingradit Pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre cales ferata si locuinte este mai mic de 15 m se vor

realiza in loc garduri, zidurj de protectie antifonica de minim 4,0 m indltime.



